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Comune di Laigueglia
Provincia di Savona

Codice ente Protocollo n.
9033

DELIBERAZIONE N. 30
in data:31.07.2015

VERBALE DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE

ADUNANZA straordinaria DI PRIMA CONVOCAZIONE - SEDU TA PUBBLICA

OGGETTO: PIANO URBANISTICO COMUNALE PUC- VARIANTE Al SENS |
ART. 7 L.R. 24/2001 S.M.I

L’anno duemilaquindici addi trentuno del mese diuglio alle ore08.30 nella sala
delle adunanze consiliari , previa osservanzatté ta formalita prescritte dalla vigente legge
comunale, vennero oggi convocati a seduta i Caesigiomunali.

All'appello risultano:

1 - Franco MAGLIONE Assente
2 - Barbara GASTALDI Presente
3 - Fabio MACHEDA Presente
4 - Roberto SASSO DEL VERME Presente
5 - Lino BERSANI Presente
6 - Bettino CAPPELLIN Presente
7 - Sergio ZAMPIERI Presente

Totale presenti6
Totale assenti 1

Partecipa il Segretario Comunabott.ssa Anna NERELLI, il quale provvede alla
redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, il Rteste del Consiglio Comunalsvv
Fabio MACHEDA assume la Presidenza e dichiara aperta la sedutdaptrattazione
dell'oggetto sopra indicato, posto al numero [Poddine del giorno.

Si da atto della presenza in aula dellassessde¥nes—Vicesindaco dott. Silvano
MONTALDO.



Delibera di C.C. n. 30 del 31.07.2015

Oggetto: PIANO URBANISTICO COMUNALE PUC- VARIANE Al SENSI ART. 7 L.R.
24/2001 S.M.I

PARERI PREVENTIVI

PARERE TECNICO

Si esprime parere favorevole di regolarita tecn@asensi e per gli effetti dell'art.49 del D.Lgs.
18/08/2000 n.267, sulla proposta indicata in oggett

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
Addi, 24/07/2015 F.to ARCH. CINZIA CADEI

PARERE CONTABILE

Si esprime parere favorevole di regolarita contabile, ai sensi e per gli effetti dell'art.49 e 147bis
del D.Lgs. 18/08/2000 n.267, cosi come modificato dalla Legge n.213/2012, sulla proposta
indicata in oggetto, la quale comporta riflessi diretti e indiretti sulla situazione economico-

finanziaria o sul patrimonio dell'Ente.
S N

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
FINANZIARIO
Addi, 24/07/2015 F.to RAG. SIMONETTA MISSAGLIA




Oggetto: PIANO URBANISTICO COMUNALE PUC- VARIANE Al SENSI ART. 7 L.R.
24/2001 S.M.I

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO COMUNALE
Introduce I'argomento e passa la parola all Assesacch. Gastaldi per la relazione.
ASSESSORE GASTALDI

L'ultima modifica della legge 24 sui sottotetti,ns@ente ai comuni di ampliare il raggio di azione di
questa legge anche agli edifici successivi al 20@tecedenti alla modifica di legge che é del 2015
previo chiaramente varianti in Consiglio Comunaddalstrumento urbanistico. Quindi noi in base
a questa possibilita stiamo allargando il campazitbne di questa legge, come previsto dall’ultima
modifica che chiede una variante ma con una praeediutempi piu snelli dovrebbe essere, anche

qui dovendone avuto tutti copia, dichiaro di avejialetta se per voi va bene.

A questo punto il Presidente, prende atto dell’'assenza di ulteriori interventi da parte dei Consiglieri,
ed invita il Consiglio Comunale ad assumere le proprie determinazioni in merito.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

» il Comune di Laigueglia & dotato di Piano Urbanistico Comunale redatto ai sensi della L.R.
36/1997 s.m.i., approvato con delibere di C.C. n. 31-32 del 06/08/2010 e adeguato con
successive deliberazioni di C.C. n. 6 del 27/02/2013 e n. 12 del 08/04/2013 ai rilievi di
legittimita della Provincia di Savona formulati ai sensi dell’art. 40, comma 7 della citata L.R.
36/1997;

* il suddetto PUC e vigente dalla data del 24/04/2013, previa pubblicazione dell’avviso
pubblico previsto all'art. 40 della L.R. 36/1997 s.m.i. sul BURL.;

» con delibera di C.C. n.10 del 10/03/2014 e stato approvato il 1° aggiornamento al PUC
vigente, adeguato ai rilievi della Provincia di Savona con delibera di C.C .n. 2 del
06/02/2015;

* con deliberazione di Consiglio Comunale del 31/07/2015 é stato adottato il 2°
aggiornamento al PUC vigente.

Vista le modifiche alla L.R.24/2001 sui sottotetti introdotte con la L.R. 12 novembre 2014 n. 30 ed
in particolare il nuovo art. 7 - contenuti e procedura della variante urbanistica per l'inserimento
della disciplina di recupero a fini abitativi dei sottotetti e dei locali di cui all'art. 5 -.

Ravvisata pertanto I'opportunitd da parte dellAmministrazione Comunale di adeguare il PUC
vigente alle nuove norme regionali introdotte con la L.R.30/2014 nella legge L.R. 24/2001,
modificando I'art18 delle norme generali inserite nell’elaborato ST11 e modificando la scheda delle
norme di conformita del sub-ambito AC1 — centro storico inserite nell’elaborato 12.1 — ambiti e
distretti.

Vista la documentazione del tecnico incaricato Arch. Antonella Marino, prodotta con nota prot.
13085 del 24/07/2015 riguardante:

- elaborato ST11- norme generali (art. 18)

- elaborato ST12.1 — ambiti e distretti — stralcio sub-ambito AC1

oltre al raffronto in stralcio dei rispettivi elaborati.



Visti i pareri dei Responsabili dei servizi interessati, espressi ai sensi dell'art.49, comma 1° del
testo unico delle leggi sullordinamento degli enti locali, approvato con decreto legislativo 18
agosto 2000, n.267.

Visto l'art.42 del testo unico delle leggi sull’ordinamento degli enti locali, approvato con decreto
legislativo 18 agosto 2000, n.267, concernente le attribuzioni e le competenze del Consiglio
Comunale.

Visti ed applicati:

* |o statuto comunale, approvato con deliberazione consiliare n.22 del 27/04/2004 e ss.mm.ii.;

* il vigente regolamento per il funzionamento del consiglio comunale, approvato con
deliberazione n.29 del 30/06/1992 e successive modifiche ed integrazioni.

Con la seguente votazione espressa nei modi di legge:

Presenti: n.6;
Votanti n.6 ;
Favorevoli: n.6;
Contrari: n.//;
Astenuti:n.//;

DELIBERA

Di adottare, per le motivazioni enunciate in narrativa e qui richiamate, ai sensi dell’art.7 della L.R.
24/2001 modificata dalla L.R. 30/2014, la variante del Piano Urbanistico Comunale (PUC) in vigore
come da documentazione prodotta dall’Arch. Antonella Marino in data del 24/07/2015, prot.n.
13085, esplicitate nei seguenti elaborati allegati alla presente per farne parte integrante e
sostanziale:

- elaborato ST11- norme generali — (art. 18)

- elaborato ST12.1 — ambiti e distretti — stralcio sub-ambito AC1

oltre al raffronto in stralcio dei rispettivi elaborati.

Di affidare al Responsabile di Settore Urbanistica, l'incarico d’intraprendere tutte le iniziative
ritenute necessarie a quanto sopra, da espletarsi in conformita alla presente.

Di dare atto che ai sensi del comma 3 d) dell'art. 7 della L.R. 24/2001 s.m.i la presente variante si
intende approvata decorso il termine preventorio di 60 giorni dal ricevimento della relativa
documentazione da parte della Regione senza che essa abbia assunto e notificato la
determinazione di sua competenza contenente eventuali prescrizioni volte ad assicurare il rispetto
dei limiti di cui ai commi 1 e 2, alla cui osservanza e subordinata I'efficacia dell’atto approvativo .

Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile, ai sensi e per gli effetti di quanto previsto
dall'art.134, comma 4°, del testo unico delle leggi sull’'ordinamento degli enti locali, approvato con
decreto legislativo 18 agosto 2000, n.267.



: i sinddac
Franco Maglions

LAIGHEGLIA
Prot. 004 3088 « 24.07.2015
AT, VI GLASSE 2 ARRIVD




FUC definitive del Carnune di Laigueglia ~ NORME GENERALL - FLESSIBILITA’ DI PIANO

Art. 1 | . OGGETTODEL PIANO URBANISTICO COMUNALE - |

1.1

1.2

1.3

1.4

1.8

1.6

Il piano urbanistico comunale sf compone degli atti costitutivi di cui alla L.R. 36/1997:
a) descrizione fondativa,
b} documento degli obisttivi,
c) struttura del piano e sostenibilita ambientale delle previsioni del piano
d) norme di conformita e di congruenza.

La disciplina delluso e della conservazione, della riqualificazione e della trasformazione
dellintero territorio comunale viene organizzata dal P.U.C. attraverso un insieme di elabo-
rati grafici, descrittivi e disciplinari in conformita con le vigenti disposizioni in materia sia
nazionali che regionali:

* Elaborati grafici su carta tecnica regionale e su mosaico catastale (sc. 1/5.000,
1/2.000);

* Normativa urbanistica generale e normativa urbanistica per ambiti, distretti e sistemi
infrastrutturali, nonché disciplina paesistica di livelle puntuale (vedi art. 2);

* Normativa di settore (settore commerciale, turistico-ricettivo, agronomice, ecc.);
* Elaborati di analisi, di indirizzo e normativi dellassetto geologico.

In caso di contrasto tra tavole diverse prevalgono le indicazioni delle tavole di maggior
dettaglio (scale maggiori).

Le tavole di struttura del piano su base C.T.R. prevalgone sulla cartografia su hase cata-
stale.

Gli elaborati grafici relativi alle aree progetto contengono I'esplicitazione dei criteri per la
redazione dei progetti edilizi efo degli Strumenti operativi finalizzati alla realizzazione del
P.U.C. Le indicazioni contenute riguardano le funzioni e le destinazioni d'uso, i tipi edilizi,
gli schemi viari veicolari e pedonali, il sistema dell'accessibilita, le sistemazioni del suolo,
ecc. Si precisa che: :

= idisegni e le misure che se ne possono desumere non sono rigorosamente in sca-
la, saivo che se ne faccia esplicita indicazione numerica;

= i tracciati dei percorsi pedonali (non i loro recapiti) ed i confini tra diverse tipologie
delle sistemazioni degli spazi scoperti sono indicativi.

Le presenti norme di attuazione sono integrate in quanto compatibile e per guanto di
competenza dal Regolamento edilizio comunale, In caso di contrasto, od anche di diffor-
mita di definizioni, prevalgono comunque le indicazioni di P.U.C.
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PUC definftivo del Comune di Laigueglia ~ NORME GENERALI ~ FLESSIBILITA" D PIANO

Art. 2 | -~ 'SUDDIVISIONE DEL TERRITORIC COMUNALE -~ - o]

21

22

Il territorio comunale & suddiviso in ambiti di conservazione/riqualificazione e distretti di
trasformazione, nonché in aree di produzione agricola, in ambii territoriali destinati al pre-
sidio ambientale, ovvero non insediabili.

Per ogni singolo ambito o distretto il Piano individua ulteriori articolazioni di ripartizione del
territorio, indicate negli elaborati di Piano come sub-ambiti, sub-distretti ed aree destinate
a servizi di interesse pubblico e/o riservati ad attivita collettive: tali ripartizioni consentono
di riguardare la zonizzazione complessiva del Piano in conformita alla definizione di zone
territoriall omogenee di cui al D.M. 2/4/1968.

Nel seguitc si indicano le categorie principali di tali ripartizioni territoriali, meglio definite in
sede di analisi di livello puntuale di Piano Paesistico, con la correlazione alla classificazio-
ne delle Z. 7.0 del D.M.
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PUC definitivo del Comune di Laigueglia ~ NORME GENERALI - FLESSIBILITA” DI PIANO

subambiti classificaz.
di Piano DEFINIZIONE d.m. 2/4/68
AC1 [TESSUTO STORICO A
ME MANUFATTI DI RILEVANZA STORICO-TESTIMONIALE A
BS ZONE SATURE DI TESSUTO URBANO INTENSIVGC ¢ SEMINTENSIVO B
AR1.1, AR1.2, [Riguardano le parti di territorio di recente espansione, edificate con impianto
IAR2.1, AR4, diffuso seriale senza un preciso modsllo insediativo precrdinato, da conside-
IAR5.1 -AR5-2~ [rarsi sature al fini delle potenzialita insediative.
IARS5.3, ARB.2,
IARS.3,
BSt IZONE SATURE DI TESSUTO URBANO CON PREVALENTE FUNZIONE RE- B
AC.4, ART3, SIDENZIALE PER TURISMO
AR2.2, ARS.2, [Riguardano le parti di territorio edificate con impianto diffuso seriale in parte
ARG.1, ARS.4, jfrutto di recenti pianificazioni attuative, da considerarsi sature ai fini delle po-
IARS, tenzialita insediative.
BSv FONE SATURE DI TESSUTO SPARSO E VERDE PRIVATO B
AR2.3, AR7, [Riguardano le partidi territorio edificate prevalentemente a partire dagli anni
ARG 50-'80, con impianto sparso seriale od accasionale, in organico rapporto con it
erde di immediato contesto, da considerarsi sature ai fini delle potenzialita in-
isediative.
IARS.5, AR2.4 [ZONE DI COMPLETAMENTO C
Riguardano Is parti di territorio per le quali it PUC prevade complstamenti dalle
parti di territerio edificate con impianto diffuso.
IAP3, AP4 SISTEMA DELLE AREE PROGETTO
AP1, AP2, AP5 [SISTEMA DELLE AREE PROGETTO
D71 PONE di ESPANSIONE
D72 Riguardano parti di {erritorio destinate a nuovi insediamenti di espansione pre-
bT3 alentemente a destinazione residenziale, all'interno di distretti di trasformazio-
ne o allinternc di ambiti di completamento di tessuti B
IAPA AMBITI DI PRODUZIONE AGRICOLA - DI PRESIDIO AMBIENTALE - TERRI- E
rp [TORI NON INSEDIABILI
TNl Riguardano aree Agricole produttive e/o agricole per colture specializzate, Ter-
ritori di presidio ambientale, Territori non insediabili ed aree boscate
AZIENDE TURISTICQ RICETTIVE Ambito/su-
) le classificazioni regionali i teri lb-ambito di ap-
igono le classificazioni regionali in materia bartenenza
K/ DT1.1 ISTRUTTURE RICETTIVE ESISTENT!I ALL'ARIA APERTA B
AR3 IWMBITO PRODUTTIVO E TURISTICO-RICETTIVO D
SERVIZI IWREE A SERVIZI PUBBLICI O PRIVAT]| STANDARDS URBANISTICI Com-  servizi & stan-
prendono: dards
gli spazi e le atfrezzature di parcheggio pubblico,
gli spazi e le atirezzature destinati al verde pubblico, al gioco ed allo sport,
le attrezzature pubbliche o private di interesse comune di tipo religioso,
culturale, sociale, amministrativo e per lo spettacolo,
le attrezzature pubbliche o private di tipo assistenziale, sanitario,
le attrezzature pubbliche e private per Pistruzione.
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PUC definifivo del Comune di Laigueglia - NORME GENERALL - FLESSIBILITA' DI PIANO

2.3 Delimitazione dal centro ahitato
It Piano recepisce il limite del centro abitato perimetrato ai sensi dell'art. 4 del Codice del-
la strada emanato con decreto legisiativo nazionale, anche posteriori allA approvazione
del Piano medesimo.
La perimetrazione del centro edificato ai sensi dell.art.18 della legge 865 del 1971 coinci-
de con la delimitazione delle unita insediative U1 + U2 + U3 cosi come individuate nel'e-
laborato Si1 “Vindividuazione delle unita insediative”.
Art. 3 “STRUMENTI Dl ATTUAZIONE e PROCEDURE Dl INTERVE.NTO
: DEL PIANO / :
3.1  STRUMENTI D! ATTUAZIONE DEL P.U.C.
Sono strumenti di sviluppo operativo di attuazione del P.U.C., tutti disciplinati da norme
nazionali e regionali:
1. i P.U.Q. diiniziativa pubblica e privata
2. gl altri strumenti di pianificazione attuativa istituiti e disciplinati dalla vigente legisla-
Zione regionale e statale.
Sono inolire compresi fra le procedure di attuazione, laddove previsti dalla horma di
P.T.C.P. regionale ovvero dove richiesto dalla norma di zona del Piano gli $.0.1. (Studji
Organici di Insieme) da intendersi come strumenti preventivi o contestuali di verifica del-
la congruenza ambientale e paesistica degli interventi, gli S.A.U. (Schemi di assetto ur-
banistico) ed i Progett! Unitari
Si individuano:

a) S8.0.l. Studio Organico di Insieme estesc a edifici confinanti 0 a porzioni di tessuto utile
per verificare lintetvento specifico nell'insieme delle relazioni urbanistiche e paesistico
ambientali con una porzione significativa del tessuto edificato del contesto.

Deve essere costituito da:
- documentazione fotografica d'insieme e di dettaglio;
- planimetria con indicate le tipologie edilizie, it numero dei piani, il tipo di coperture
degli edifici esistenti e di progetto;
- prospetti e sezioni schematici,
- esemplificazioni assonometriche, prospettiche, fotomontaggi.
b) $.0.l. Studio Organico di insieme riferito allinserimento paesaggistico.

Utile per verificare l'inserimento degli inferventi proposti, la forma degli organismi edilizi di
progetto ¢ la loro disposizione rispetto all'andamento clinometrico, con riferimento alle ca-
tegorie proposte dall'art. 32 bis delle Norme di Attuazione del P.T.C.P.

Deve essere costituito da:
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PUC definitivo del Comune di Laigueglia -~ NORME GENERALI - FLESSIBILITA” DI PIANO

documentazione fotografica

prospetfi e sezioni schematici,

sezioni trasversali e fongitudinali, indicanti gli scavi e i riporti estese per un raggio
di almenc 50 m dal sedime della costruzione,

c) S.A.U. Schema di Assetto Urbanistico.

3.2

Lo schema di assetto urbanistico é preardinato a specificare la struttura insediativa dell'a-
rea e le sue connessioni con il contesto, nel rispetto, della disciplina urbanisfico-editizia e
delle prestazioni indicate nelle relative norme.

| contenuti obbligatori dello schema di assetto urbanistico sono:

organizzazione delle principali reti infrastrutturali e degli spazi pubblici; _
definizione dei rapporti con le preesistenze e individuazione degli aspetti merite-
voli di particolare tutela;
individuazicne di eventuali sub-ambiti ¢ sub-distretti di intervento e delle relative
densita edificatorie, anche in rapporto alle aree interessate, e delle destinazioni
d'uso specifiche;

- criteri per la definizione progettuale della dislocazione e def caratteri tipologici e
dimensionali degli edifici, ove questo sia predeterminabile in relazione agli aspetti
tecnologici e funzionali.

Lo schema di assetto urbanistico deve essere esteso allintero perimetro di intervento per
il quale é prescritto ed & costituito almeno da una planimetria quotata in scala non inferio-
re a 1:1.000 e da relazione tecnica, che illustrino adeguatamente l'assetto proposto, in
funzione del ruolo e delle prestazioni che il Piano assegna all'area,

Lo schema di assetto urbanistico, laddove prescritto, costituisce documentazions obbliga-
toria da approvarsi da parte del Consiglio comunale, contestualmente alla convenzione
attuativa, prima del rilascio delle relative concessioni edilizie.

Progetto Unitario

Si definisce progetto unitario un progetto di massima, funzionale a fornire la soluzione
complessiva di un problema predeterminatc e potra riguardare proprieta di terzi risultando
in questo casc senza valenza coattiva, ma orientativo al momento dell’attivazione degli in-
terventi da parte di questi ultimi, con obbligo di motivarne I'eventuale variazione.

|l progetto unitaric viene approvato dalla Giunta Comunale, contestualmente alleventuale
convenzione, quando sia prevista, prima del rilascic delle concessioni edilizie.

VALIDITA™ DI S.U.A. GIA APPROVATI

Gli strumenti urbanistici attuativi approvati alla data di adozione del Piano rimangono a
tutti gli effetti in vigore per il tempo e la durata prevista dalla loro validita ed efficacia.

In caso di previsioni del Piano difformi rispetto ai contenuti di detti S.U.A., tali previsioni
sono da intendersi operanti a partire dalla scadenza della validitd dei medesimi,
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PUC definitivo def Comune di Laigueglia —~ NORME GENERALI ~ FLESSIBILITA’ DI PIANO

3.3 VALIDITA DI TITOLI ABILITATIVI RILASCIATI E/O NOTIFICATI
Al sensi dell'Art.34 comma 7 della L.R.16/2008, il permesso di costruire (o titolo abifitativo
equivalente) decade con lentrata in vigore di contrastanti previsioni urbanistiche, salvo
che i lavori siano gia iniziati e vengano completati entro il termine stabilito nel titolo abili-
tativo.
3.4 PROCEDURE DI INTERVENTO PER L'ATTUAZIONE DEL PIANO
Sono:
1) PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO (P.d.C.C.)
Ai sensi dell’Art.31 comma 16 L.R. 16/2008 e s.m. nel caso in cui I'intervento sia subordi-
nato alla stipula di un atto convenzionale il ritascio del PERMESSO DI COSTRUIRE & su-
bordinato alla stipula di una apposita Convenzione, Essa dovra stabilire
le modalita di attuazione delle opere di urbanizzazione previste dal regime di zona
o di Area Progetto nella quale l'intervento & ricompreso secondo il D.lgs.
163/2006, I'art. 49 della L.R. 36/1997 e secondo 'entitd ed i criteri di cui alla L.R.
25/95 e la circolare 59132/95;

- le modalita ed i termini per la cessione delle aree relative alle opere di cui sopra;

- le garanzie cauzionali o fideiussorie per 'esecuzione entro | termini della conces-
sione stessa, dei lavori di sistemazione esterna previsti dal progetto ivi compresi
gli allacciamenti ai pubblici servizi;

- gli asservimenti delle superfici a parcheggio eventualmente richieste dalle norme
di attuazione.

2) PERMESSO DI COSTRUIRE DIRETTO (P.d.C.)
3) D.LAJSCIA ed ATRITITOLI ABILITATIVI PREVISTI DALLE VIGENTI NORMATIVE.
Art, 4 [/ DEFINIZIONI E PARAMETRIURBANISTICO-EDILIZI -

H - ALTEZZA DI UN FABBRICATO

Sirichiama integralmente Art. 77 L.R.16/2008

ALTEZZA INTERNA UTILE

(dei locall da destinare a resfdenza o a funzioni ad essa assimilabili, uffici e aftivita turistico-ri-
celtive)

Si richiama integralmente 'Art. 78 L.R.16/2008
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PUC definitivo def Comune di Laigueglia ~ NORME GENERALI - FLESSIBILITA' DI FIANO

H.P. - ALTEZZA LORDA DI PIANO

1. L'altezza lorda di piano di una costruzione & la distanza tra gli estradossi del solaio di calpe-
stio e del solaio soprastante.

2. Nel caso in cut il solaio soprastante o una sua porzione non sia orizzontale, per altezza ad
esso relativa & da intendersi la distanza tra il solaio di calpestio ed il piano virtuale orizzonta-
le mediano tra la linea di grenda e la linea di colmo.

DISTANZE
Si fa riferimento allArt18 e all'art.76 della L.R.16/2008.

Si riportano di seguito le definizioni specifiche utili alla decodifica delle tabelle contenute nelle
norme di conformita e di congruenza.

D.s1 - distanza dalle strade carrabili

E' la distanza, al momento del titolo abilitativo edilizio, di una costruzione dal ciglio delle strade
carrabili.

D.s2 - distanza dalle strade pedonali

E' la distanza, al momento del titolo abilitativo edilizio, di una costruzione dal ciglio delle strade
pedonali.

D.C. - distanza dai confini

E' la distanza minima ammissibile defla costruzione dai confini di proprieta, al memento del fito-
lo abilitativo edilizio.

D.f1 - distanza minima tra pareti non finestrate

E' la distanza minima ammissibile, al momento del titolo abilitativo edilizio, tra costruzioni {filo di
fabbricazione), non interessate da aleuna apertura.

D.f2 - distanza minima tra pareti finestrate

E'la distanza minima ammissibile, al momento del titalo abilitativo edilizio, tra costruzioni (filo di
fabbticazione), in cui almeno una sia interessata da aperture.

EDIFICIO ESISTENTE

E' l'edificio regolarmente edificato.
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EDIFICIO PREESISTENTE

E’ I'edificio caduto in rovina, che risulti da atti pubblici o da adeguata documentazione probante
della sua esistenza.

EDIFICIO INCOMPATIBILE o in CONTRASTO

Dicesi incompatibile ovvero in contrasto con la zona e/o con 'ambito di appartenenza un edifi-
cio come tale definito dalle norme di Piano efo di livello puntuale di Piano paesistico.

LLU.L INDICE DI UTILIZZAZIONE INSEDIATIVA
Si richiama integralmente 'Art. 72 L.R.16/2008

LINEA DI GRONDA

Sirichiama integralmente l'art.79 della L.R.16/2008

LOCALI TECNICI
Sirichiama integralmente l'art.81 della L.R.16/2008

LOCALI INTERRATI
Sirichiama integralmente I'art.68 della L.R.16/2008.

I locali interrati sono sempre ammessi quali pertinenze delle singole costruzioni alle condizioni e
limiti indicati nella relativa definizione delle presenti norme generali. In caso tali manufatti non
costituiscano pertinenza gli stessi possono essere realizzati esclusivamente nel rispetto dei pa-
rametri urbanistico - edilizi stabiliti per le nuove costruzioni per la zona di intervento.

| locali interrati possono essere realizzati in deroga alle distanze dai confini e dalle strade pre-
scritte dalle norme di conformita per I'ambito di appartenenza, previo nulla-osta del delf'ente
proprietario della strada.

LOTTO ASSERVIBILE

Si richiama integralmente I'Art.71 della L.R.16/2008
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NUMERO DI PIANI

Si richiama integralmente 'art.80 della L.R.16/2008

PERTINENZE
Le pertinenze, sono definite dallArt.17 della L.R.16/2008.

Ai sensi del comma 4 del suddetto Art. 17, gli strumenti urbanistici, in relazione alla zonizzazio-
ne ed al pregio paesistico-ambientale delle aree, devono disciplinare le condizioni, | parametri e
le modalita con cui possono essere realizzate le pertinenze.

A tal fine il presente articolo stabllisce che le pertinenze degli edifici di nuova costruzione, lad-
dove ammessa, possano prescindere dall'utilizzo dei parametri urbanistico - edilizi stabiliti per
le nuove costruzioni dal presente strumento urbanistico per la zona di intervento, (salvi i casi
dei parcheggi pertinenziali di cui allarticolo 9, comma 1 della legge 24 marzo 1989, n. 122),
qualora abbiano [e seguenti caratteristiche:

- nhon superino complessivamente i 20 mq di S.A. e comunque non eccedano il 20% della
S.A. dell'edificio principale;

~ siano realizzati allinterno del lotto asservito per la costruzione principale;

- siano realizzati anche in un momento successivo alla costruzione principale purché la
stessa sia avvenuta in applicazione del presente P.U.C., ossia successivamente alla sua
adozione;

Si ricomprendono fra le pertinenze anche i locali tecnici come definiti dalle presenti norme, le
piscine scoperte a servizio delle abitazioni o strutture ricettive, mentre per quanto riguarda i lo-
cali interrati gli stessi possono essere o meno pertinenziali secondo quanto stabilito nella relati-
va definizione.

Per quanto tiguarda i fabbricati esistenti la realizzazione di pertinenze pud essere ammessa
solo esclusivamente se traftasi di locali interrati, nel rispetto delle disposizioni normative sopra
riportate, con esclusione delle zone assimilate a quelle di tipo A ex D.M. 2 aprile 1968.

In caso di mancato rispetto di anche solo una delle condizioni di cui sopra tali manufatti posso-
no essere realizzat! esclusivamente nel rispetto dei parametri urbanistico - edilizi stabiliti per le
nuove costruzioni per la zona di infervento.

| parcheggi pertinenziali di cui all'articolo 9, comma 1 della legge 24 marzo 1989, n. 122 e suc-
cessive modifiche e integrazioni sono esclusi dall'applicazione del presente articolo ma per
essi si deve far riferimento a quanto indicato allArt.14 delle presenti norme.
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R.C. - RAPPORTO DI COPERTURA
Si richiama integralmente l'Art. 75 L.R.16/2008

SAGOMA
Si richiama integralmente I'Art. 82 L.R.16/2008

SUPERFICIE AGIBILE (S.A.) E SUPERFICIE ACCESSORIA
Si richiama integralmente 'Art.67 della L.R.16/2008 e s.m.

S.A. - SUPERFICIE ASSERVITA

La superficie asservita alle nuove costruzioni & quella definita dail'Art. 73 della L.R.16/2008.
Si riportano di seguito le seguenti precisazioni:

Le aree asservite possono restare di proprieta diversa da quelta dell'edificio medesimo.

Al fini di determinare le superfici delle aree da asservire a nuovi interventi edilizi si assumono fe
superfici catastali come risultano agli atti del N.C.T.. Qualora venissero riscontrati errori nelle ri-
sultanze degli atti del N.C.T., per far valere superfici maggiori, dovranno previamente essere in-
trodotte negli stessi atti del N.C.T. le necessarie rettifiche.

Per le aree non coincidenti con i confini catastali, la superficie da asservire dovra coincidere
con le risultanze delle elaborazioni grafiche ed analitiche sviluppate attraverso il sistema infor-
matico; il certificato di deposito del relative frazicnamento dovra essere consegnato al Comune
prima del ritiro del permesso di costruire ovvero prima della denuncia di inizic aftivita (D.LA.).

In caso di discordanza tra la cartografia catastale e quella aerofotogrammetrica, prevale la pri-
ma.

Le aree gia asservite ai fini edificatori e ricomprese in zone edificabili del PUC potranno benefi-
ciare di una edificabilita residua derivante dalla eventuale differenza positiva tra Iindice applica-
to per l'asservimento ¢ il nuovo indice attribuito dal PUC.

8.C. - SUPERFICIE COPERTA

Si richiama integraimente FArt. 74 L.R.16/2008

LAIGUEGLIA - PUIC DEFINITIVQ: 8t 11 - narme generall luglic 2015 pag 10




PUC definitive del Comune di Laigueglia ~ NORME GENERALL —~ FLESSIBILITA® DI PIANO

8.C.V. - SUPERFICIE DI CONCENTRAZIONE VOLUMETRICA

Rappresenta I'ambito o l'entita superficiale in cui localizzare le volumetrie di nuova realizzazio-
ne.

S.L.A. - SUPERFICIE LORDA AGIBILE
(parametro utlle in rapporto allattuazione del PRG previgente (calcolo del volume esistente
V.E.) e/0 fungibile per alfre applicazioni normative diverse dal PUC)

Rappresenta la totalita delle superfici utilizzabili (agibili) delfedificio, al lordo dei muri perimetrali
e delle tramezzature. Sono da escludere dal computo della superficie lorda:

. i terrazzi scoperti, | porticati, i balceni e le logge o lore porzioni non sporgenti pit di
m. 1.20 dai muri perimetrali (le parti eccedenti tale limite sono invece da computare total-
mente);

" le pertinenze della costruzione [vedi] purché interrate;

Le superfici dei solai ofizzontali e delle proiezioni orizzontali di quelli inclinati, relative a scale
esterne (se diverse da quelle necessarie a collegare la quota del terreno sistemato circostante
l'edificio ed il piano terra dell'edificio stesso) e corridoi scoperti in aggetto per uso di disimpegno
o di comunicazione, anche non circoscritti su tutti i lati da muri perimefrali, vanno computate, ai
fini della determinazione dei volumi fabbricabili, con le stesse modalita di cui al primo capoverso
della presente definizione.

S.N.V. - SUPERFICIE NETTA DI VENDITA

Si richiama integralmente I'Art.69 della L.R.16/2008.

V.E. - VOLUME ESISTENTE e di progetto delle costruzioni esistenti
E' costituito dal volume esistente alla data di adozione del progetto preliminare di PUC.

Viene valutato come somma dei prodotti delle superfici lorde agibili (S.L.A.) di ogni piano per la
rispettiva altezza lorda.

PARAMETRO DI CONVERSIONE

Si richiama integralmente Fart.67 bis della L.R.16/2008

1.V. - INCREMENTO VOLUMETRICO
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Quantifica in termini volumetrici gli ampliamenti delle costruzioni esistenti. Si esprime come rap-
porto tra il volume complessivo di nuova realizzazione e quello esistente prima dell'intervento.

OR. - ORIENTAMENTO DI UN EDIFICIO

E' Pangolo formato tra la direzione ortogonale alla fronte di maggior superficie dell'edificio e la
direzione sud del meridiano passante per la localita di insediamento.

INTERVENTI ATTUATI TRAMITE PUO O STRUMENTI ANALOGHI

Su aree e immobili realizzati in attuazione di PUO o di strumenti analoghi in applicazione del
presente PUC, sono ammissibili interventi edilizi riconducibili a opere interne, manutenzione or-
dinaria, straordinaria, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazicne, con l'esclusione
della demolizicne totale e successiva fedele ricostruzione.

Art. 5 | . NORME PARTICOLARI SUI PARAMETRI URBANISTICI. ="+ = ]

Nella lettura delle indicazioni contenute nelle schede di ambito e/o distretio non si pud prescin-
dere dalle prescrizioni e precisazioni contenute nelle presenti norme. In caso di indicazioni con-
trastanti si applica sempre la pit restrittiva.

La [DC] indicata nefle schede di zona non si applica quando tra i confinanti venga stipulata una
convenzione, da trascriversi, che assicuri comunque il rispetto della distanza minima tra le co-
struzioni o impegni alla costruzione in confine in appoggio o in aderenza. In tal caso tali costru-
zioni debbono ritenersi consentite, quando una delle costruzioni esista gia in confine o a distan-
za inferiore a m. 1,50 da esso alla data di adozione del presente Piano e non abbia acquisito di-
ritti di veduta.

Gli enti proprietari di strade pubbliche possono edificare o ampliare costruzioni ed impianti di
servizio posti allinterno dei perimetri dei centri abitati e degli insediamenti previsti dal presente
P.U.C. con il rispetto della sola DS = 3 m., salve le maggiori distanze previste inderogabilmente
dalla normativa statale nel caso di preesistenza di costruzioni sul lato opposto della strada.

Art.6 | TRASFERIMENTI DI VOLUMETRIA EDIFICABILE =~ ]

| trasferimenti di volumetria edificabile sono consentiti in ciascun distretto, secondo le modalita
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indicata dalle relative norme di congruenza e, in difetto di indicazioni specifiche, purché avven-
ga da aree contigue e sempre che tali aree non facciano parte di lotti soggetti a distinti P.U.O.

L'esistenza tra due aree di una strada statale, provinciale o comunale o di un corso d'acqua in-
terrompe la contiguita; la contiguitd non & invece interrotta da strade vicinali, anche se soggette
ad usoc pubblico.

Detti trasferimenti debbono essere effettuati con atto da trascriversi anteriormente al rilascio del
titolo abilitativo.

[l Comune, nel curare I'aggicrnamento della cartografia delle aree asservite alle costruzioni, in-
dichera con appositi richiami alle costruzioni gli asservimenti che hanno consentito trasferimenti
di volumetria e tutte le successive modifiche.

Art. 7 L INFRASTRUTTURAZIONI PRIMARIE E TECNOLOGICHE PUBBLICHE
- =PICCOLI MANUFATTI PUBBLICI . -

Le opere relative alle infrastrutturazioni primarie pubbliche a rete, quali quelle idriche, fognizie,
telefoniche e del gas e relative opere accessorie, ivi comprese le cabine di trasformazione e di-
stribuzione possono essere assentite in tutte le zone del territorio comunale.

Le volumetrie accessorie devono rispettare la DS = 3 m.

La progettazione esecutiva della viabilitd e dei servizi di previsione pud discostarsi dal tracciato
o dal perimetro indicati, nella cartografia di Piano, al fine di un migliore adattamento allo stato
dai luoghi, di un migliore inserimento paesistico e di rispondere a specifiche esigenze emerse
all'atto della progettazione esecutiva. Tali scostamenti saranno ricompresi in una fascia di 10
mt.

Su tutto il territorio comunale € possibile installare piccoli manufatti pubblici quali: servizi igienici
purché in prossimita della rete fognaria, punti informativi, piccoli impianti tecnologici e
simili. Gli stessi dovranno avere S.A. massima di 8 mq ed essere di facile rimozione, Per
tali manufatti dovra essere ottenuto il corrispondente titolo edilizio secondo le procedu-
re di legge.

In caso di aree sottoposte a vincolo paesaggistico o in prossimita di edifici vincolati ex D lgs
4272004 e s.m. , occorrera espletare le procedure autorizzative previste (ottenimento autorizza-
zione paesaggistica/autorizzazione della Soprintendenza in materia di vincolo architettonico).

Art. 8 | DESTINAZIONI D'USO - L 3 ' ]

Le destinazioni d'uso ammissibili nelle costruzieni sono stabilite per ogni partizione del territorio
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(ambiti, distretti, sub-ambiti & sub-distretti) dallo strumento urbanistico generale.

Nel progetto allegato ad ogni TITOLO ABILITATIVO EDILIZIO deve essere indicata per ogni
unitd immobiliare la specifica destinazione d'uso. Nel caso in cui fossero richieste pil destina-
zioni d'uso, nell'ambito di quelle ammissibili per la zona, negli elaborati cartografici debbono es-
sere riportate distintamente; ai fini della determinazione del contributo di costruzione esse sono
raggruppate per pill ampie categorie.

Su tutto il territorio comunale gli interventi ammissibili si riferiscono alla seguente articolazione
delle destinazioni d'uso, che vengono esplicitamente richiamate nelle schede di zona di ambito
e di distretto:

RESIDENZ|ALI

Comprensive delle funzioni tipiche dell'abitare, in luoghi e strutture adeguate sia di tipo civile
che di tipo specialistico,

1- residenziale o abitativa stabile;

2- abitativa stagionale;

3- residenza associata;

ATTIVITA PRODUTTIVE:
INDUSTRIA, ARTIGIANATO, DISTRIBUZIONE ALL'INGROSSC DELLE MERCGI

4 - industrie (compresi laboratori di sperimentazione, uffici tecnici ed amministrativi, spazi
espositivi),

5- artigianato (compresi laboratorl di sperimentazione, uffici fecnici ed amministrativi,
spazi espositivi);

6 - depositi industriali, artigianali;

7 - depositi e commercio all'ingresso: attivitd connesse con deposito distribuzione ¢ com-
mercializzazione allingrosso delle merci destinate a consumi locali, compresi centri di

confezionamento e parziale vendita al dettaglio, con esclusione di aree di staziona-
mento e movimentazione di container;

8 - assistenza alla mobilitd veicolare quali impianti di distribuzione di carburanti, officine,
gommisti, carrozzieri, autotrasportatori, ecc., non pienamente compatibili con la resi-
denza;

9 - impianti produttivi speciali, attivitd produttive che richiedono cautele localizzative in re-
lazione alla compatibilith ambientale e di sicurezza;

ATTIVITA COMPATIBILI CON LA RESIDENZA

[parametro di riferimento S.A.(Superficie agibile) che non incide sui limiti delfa SNV (Superficie
netta di vendita}]
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10 - botteghe artigiane o laboratori artigianali aventi non piu di 10 addetti con attivita di manipo-
lazione, trasformazione, produzione e riparazione di sostanze non inquinanti ([avanderie,
servizi per l'igiene e 'estetica, studi fotografici, artigianato artistico) ;

11 - pubblici esercizi (attivita di ristorazione, di intrattenimento, sale gioco, ece.), nonché edico-
le, rivendite di generi di monopolio farmacie, elettricisti, elettrauto, gommisti, parrucchieri ed
affini

12 - funzioni di servizio alla persona ed allimpresa proprie del tessuto urbano (studi professio-
nali, agenzie di viaggi, istituti di credito, assicurazioni, agenzie immobiliari e finanziarie, sedi
di rappresentanza, ecc.)

DISTRIBUZIONE AL DETTAGLIO
[parametro di riferimento S.N.V. (Supsrficie netta di vendita)]

SNV Alimentari SNV Non Alimentari

13 esercizi commerciali di vicinato in | 13.1 <100 mq 13.2 (2100 mq
ambiti storici

14 esercizi commerciali di vicinato 14.1 <100 mq 142 <150 mq
non in ambiti storici

15 Medie strutture di vendita ali-
mentari <150 mq

16 Medie strutture di vendita non ali- 150< 600 mq
mentari non in ambiti storici

ATTIVITA® DIREZIONALI
17 - aggregazioni di uffici ed attivita direzionali;

ATTIVITA” RICETTIVE
18 — alberghi;

19- residenza turistico-alberghiere;

20- villaggio turistico;
21 - campeggio;
22— altre strutture ricettive alberghiere e non, disciplinate dalla L.R.2/2008

ATTIVITA® AGRICOLE

23- residenziale o abitativa stabile connessa con la conduzione agraria dei fondi asserviti;

24 - strutture per il ricovero delle attrezzature e per limmagazzinamento e la prima trasforma-
zione def prodotti agricoli, relativi ai fondi asserviti.
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25- stalle, locali per lI'allevamento o il ricovero di animali;
26 - commercio al minuto di prodotti agricoli locali con S.nv non superiore a 200 mq,;
27 - agriturismo;

28 - serre;

ATTIVITA” ESTRATTIVE

29- cave ed attivita estrattive;

URBANIZZAZIONE PRIMARIA ED INFRASTRUTTURE Bl TRASPORTQ E TECNOLQGICHE
30- ferrovia e stazione ferroviaria;

31- stazione intermodale;

32~ viabilita pubblica;

33- parcheggi pubblici (lett. d art. 3 D.M. 2/4/1968);

34- parcheggi privati di uso pubblico;

35 - reti infrastrutturali ed impianti tecnologici (fognature, depuratore, rete idrica, rete di distribu-
zione dell'energia elettrica e gas, rete telefonica, pubblica illuminazione),

URBANIZZAZIONE SECONDARIA E SERVIZI DI USO PUBBLICO
36- macelli;
37- edifici annonari;

ISTRUZIONE E CULTURA
38- istruzione pubblica (lett. a art. 3 D.M. 2/4/1968);

39- centro culturale polivalente;

40- teatri, cinema e sale di spettacolo;
41- biblioteche;

DIFESA DELLA SALUTE
42- attrezzature pubblico di tipo assistenziale;

43- servizi privati di tipo assistenziale e sanitario, cliniche private, case di riposo e presidi socio-
sanitari per anziani, disabili e minori ai sensi della L.R. 29/92;

44 farmacia;
45- cimiteri e servizi annessi:

RICREAZIONE E SPORT
46- spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo sport (lett. ¢ art. 3 D.M. 2/4/1968);
47- parchi pubblici urbani e territoriali (art. 4 punto 5 D.M. 2/4/1968);
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48- attrezzature di servizio connesse al tempo libero in genereg;
49- attivita di interesse comune (lett. b art. 3 D.M. 2/4/1968);
50- servizi privati per le attivita sportive-ricreative, ricreative, sociali e culturali, clubs;

POLITICA ED AMMINISTRAZIONE

51- sede comunale e servizi;

52- delegazioni comunali;

53- centri sociali e di quartiere;

54- uffici giudiziari efo di pubblica sicurezza;
55- caserma dei carabinieri;

56- uffici finanziari;

57- aree ed attrezzature militari;

RELIGIONE
58- chiese ed edifici per if culfo.

PARCHEGGI
59- parcheggi privati pertinenziali e non

Art.9 _|"" POTERIDIDEROGA™ =~ " .00 "7

Si richiama integralmente il testo della Legge Regionale 16/2008, Art. 36.
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Art. 10 ~ DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI PRINCIPALI SUL PATRIMONIO
- . EDILIZIO ESISTENTE ALLA DATA DI ADOZIONE DEL P.U.C.

10.1  MANUTENZIONE ORDINARIA

Si richiama integralmente il festo della Legge Regionale 16/2008, Art. 6.
Nell'ambito della manutenzione ordinaria sono ricompresi gli interventi riferibili:

10.1.1 ALL'INTERNO DELLE UNITA ABITATIVE: elenco prima parte art6 comma 2
L.R.16/2008

10.1.2 ALL'ESTERNO DELLE UNITA STESSE A: elenco seconda parte art.6 comma 2
L.R.16/2008

Gli interventi che, pur nellambito della manutenzione ordinaria, riguardino elementi facenti par-
te dellinvelucro esterno dell'edificio e delle sue immediate pertinenze, devono attenersi alle
eventuali prescrizioni dettate dalle norme di livello puntuale di Piano Paesistico per ciascun am-
bito efo distretto.

Per gli interventi di manutenzione ordinaria riguardante gli esterni & fatto cbbligo comunicare ai
competenti uffici comunali, 15 gg. prima dell'inizio dei lavori, la natura degli interventi, e di con-
cordare con I'Ufficio Tecnico i colori delle eventuali tinteggiature esterne.

Gli interventi di manutenzione ordinaria su edifici di importanza storico-artistica non devono pre-
giudicare eventuali futuri interventi di restauro,

Per gli edifici adibiti ad attivita industriali ed artigianali:comma 3 art.6 L.R.16/2008

10.2 MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Si richiama integralmente il testo della Legge Regionale 16/2008, Art.7.

Gli interventi di manutenzicne straordinaria di cui sopra possonc essere realizzati
10.2.1  ALLINTERNO DELLE UNITA ABITATIVE:
10.2.2 ALL'ESTERNO DELLE UNITA STESSE:
10.2.3 PER ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE
Art.7 comma 2 lett f) L.R.16/2008
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Le opere di manutenzione straordinaria che comunqgue riguardino parti esterne degli edifici e
delle [oro pertinenze, devono attenersi alle prescrizioni dettate dalla norma di livello puntuale di
Piano paesistico per ciascun ambito e/o distretto.

Gli interventi di manutenzione straordinaria su edifici di importanza storico-artistica non devono
pregiudicare eventuali futuri interventi di restauro.

| progetti di manutenzione stracrdinaria che coinvolgono l'aspetio esterno degli edifici, dovran-
no essere corredati da un preciso rilievo dei fronti esterni in scala adeguata (1:50) e da fotogra-
fie in modo da evidenziare chiaramente le parti del fabbricato oggetto dell'intervento e le even-
tuali modifiche apportate agli elementi architettonici e alle finiture esterne.

10.3 RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (Artt. 8 e 9 |..R.16/2008)

Si intendono interventi di restauro e risanamento conservativo quelli definiti allArt. 9 della
L.R.16/2008;

10.3.1 RESTAURO
Si intendono interventi di restauro quelli definiti all’Art.8 della L.R.16/2008.

L'uso di materiali o tecnologie deve essere sempre adeguato alle prescrizioni dettate dalla nor-
ma di livello puntuale di Pianc paesistico per ciascuna zona.

| progetti di restauro dovranno essere corredati da un preciso rilievo interno ed esterno, in scala
adeguata (1:50), da cuj risultino tutte le caratteristiche architettoniche e costruttive dell'edificio,
e da fotografie dei fronti esterni (anche in caso di opere interne). Nel progefto dovranno essere
evidenziate chiaramente tutte le eventuali modifiche apportate agli elementi architettonici e alle
finiture esterne.

Gli interventi di restauro dovranno basarsi su rigorose indagini scientifiche di carattere storico-
critico e nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'edificio.

10.3.2 RISANAMENTO CONSERVATIVO

Si intendono interventi di risanamento conservativo quelli definiti all'Art. 9 della L.R,16/2008;
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10.4 RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Siintendono interventi di ristrutturazione edilizia quelli definiti all’Art. 10 della L.R.16/2008.

Gli stessi interventi possono essere eseguiti secondo le specifiche indicazioni e limitazioni
contenute nelle norme di conformita, attivando le procedure relative ai titoli abilitativi
individuate dalla L.R.16/2008 titolo il

Il PUC individua gli interventi da sottoporre a titclo abilitativo convenzionato nelle singole
schede normative.

10.4bis RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Si intendeono interventi di ristrutturazione urbanistica quelli definiti allArt. 16 della
L.R.16/2008,

[ limiti, le prescrizioni ed i parametri urbanistici di contrello vengono indicati nelle singole norme
di zena.

10.5 = SOSTITUZIONE EDILIZIA.

Si intendono interventi di sostituzione edilizia quelli definiti al’Art. 14 della L.R.16/2008;

10.6 RICOSTRUZIONE D! EDIFICI CADUTI IN ROVINA.

Le costruzioni cadute in rovina (edifici preesistenti) possono essere ricostruite a condizione che
lindividuazione dell'inviluppo volumetrico (altezza massima, ingombri planimetrici) sia
chiaramente riscontrabile da tracce certe e documentate.

Se l'edificio & inserito in un contesto edificato, in mancanza di documentazione certa in
relazione allaltezza dello stesso, ove consentito dalle norme di ambito, distretto, sub-
ambito/distretto, la ricostruzione potra avvenire a condizione che l'altezza massima non superi
la minima altezza degli edifici adiacenti o limitrofi.

Tale intervento pud essere annoverato tra quelli di ristrufturazione edilizia o di sostifuzione
edilizia a seconda delle carafteristiche dell'intervento, con riferimento alla ricostruzione
filologica delle caratferistiche tipologiche formali e strutturali delledificio originaric e potra
essere ammesso laddove specificamente previsto dalla normativa d’ambito.
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10.7 RICOSTRUZIONE EDILIZIA CON ACCORPAMENTO VOLUMETRICO.

Con riferimento alla situazione catastale in atto all'adozione dello P.U.C. sara possibile, ove
previsto dalle norme di sub-ambito, procedere all'accorpamento di due o pili fabbricati
appartenenti allo stessc ambitopresenti sullo stesso mappale e su mappall contigui, alle
seguenti condizioni:

1. che la volumetria dell'edificio da conservare non sia in contrasto ed abbia destinazione
d'uso ammissibile per 'ambito di appartenenza;

2. che le costruzioni da demolire siano in contrasto ovvero di minor interesse ambientale e
non appartengano a tessuti di qualitd ¢ connotati da caratteri tipologici, stilistici di pregio

3. che l'accorpamento avvenga nel rispetto del parametri di distanza ed altezza del sub-am-
bito;

4. che{'operazione di rifusione avvenga nel rispetto della destinazione d'uso prevatente della
tipologia funzionale e dellf'crganismo architettonico dell'edificio conservato cui vengono
accorpato gli altri, nonché della congruenza con le caratteristiche dellinsediamento, con
le tipologie, i materiali e gli elementi di finitura edilizia del tessutc edilizio di appartenenza,
sulla base dei criteri e dei controlli derivanti dalle analisi e dalle norme di livello puntuale di
P.T.C.P. In rapporto alla compatibilita:

- con i caratteri vegetazionali, orografici
- con | caratteri del contesto costruito
- con le principali direttrici di percezione del paesaggio.

Il controllo dellinserimento e dell'articolarsi della volumetria risultante dall'operazione di
accorpamento andréa verificato attraverso la restituzione di nen meno di tre profilifsezioni
altimetrici degli edifici ed alberature esistenti effettuati in punti significativi ed estesi per
100 metri al minimo ed in scala non inferiore 1:500.

5. che sia conseguente alloperazione di accorpamento un generale miglioramento del qua-
dro delle urbanizzazioni presenti nel’area.

Tale infervento pud essere annoverato tra quelli di ristrutturazione urbanistica e potra essere
ammesso laddove specificamente previsto dalla normativa d’ambito.

10.8 DEMOLIZIONE DI EDIFICIO ESISTENTE E SUA RICOSTRUZIONE NELLO STESSO
AMBITO O IN ALTRI AMBITI Di PIANO

Con riferimento alla situazione catastale in atto alladozione dello P.U.C. sara possibile, operare
il trasferimento di volumetrie esistenti da demolire alfinterno dello stesso ambito (escluso ACY)
o da tutti gli ambiti ad altri ambiti, purché il territorio ricevente sia classificato quale sub-ambito
[BS], al fine di conseguire miglioramenti infrastrutturali, dell'assetto aree pubbliche e in
generale della qualitd urbana, previa decisione del Consiglio comunale.
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Gli interventi di ricostruzione di cui al presente paragrafo devono contribuire a miglioramenti
infrastrutturali ovvero alla qualificazione ambientale dell'intorno, perseguendo la realizzazione
di edifici tipologicamente e dimensionalmente omogenei con quelli circostanti con le seguenti
precisazioni:

1. Ove la situazione in atto sia di complessiva disomogeneita ovvero la S.A. disponibile sia
insufficiente a determinare un edificio omogeneo con quelli circostanti, é consentita la
realizzazione di edifici con tipologia e destinazioni anche diverse da quella prevalente,
da scegliersi fra quelle compatibili. Ai fini suddetti & prescritta una valutazione di com-
patibilita sotto il profilo ambientale, urbanistico e funzionale, da effeftuarsi mediante la
predisposizione di uno S.0.1. cui é rinviata anche I'ammissibilita dell'insediamento addi-
zionale di servizi pubblici che non concorrono alla formazione della S.A.

2. Cliinterventi di ricostruzione e di costruzione di nuovi edifici sono subordinati ad un ge-
nerale miglioramento del quadro delle urbanizzazioni presenti nell'area ed in particolare
al miglioramente dell'urbanizzazione primaria, specie della viabilita pubblica di acces-
so, alla realizzazione di spazi per parcheggi e verde o servizi pubblici, in misura indica-
ta nelle norme del sub-ambito ricettore; tali spazi, quando la C.A. ne ravvisi l'opportuni-
ta, possono rimanere privati in aggiunta ai parcheggi pertinenziali, con il ricorso alla
loro monetizzazione.

3. Vanno osservati i parametri di distanza del sub-ambito ricettore e in particolare per la di-
stanza dalle strade in caso di urbanizzazione irregolare, & fatto obbligo di arretramento
in presenza di strettoie, da determinarsi sulla base di un progetto unitario finalizzato a
regolarizzare l'asse viario pubblico.

4. Gli interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione idrogeologica dellintero lot-
to di pertinenza e dei corsi d'acqua che lo attraversino o he costituiscano il confine.

10.9 MODIFICA DELLE DESTINAZIONI D'USO

La variazione di destinazione d'uso di immobili dalle funzieni insediate ad altre ammesse (come
definite dalla L.R.25/95), ivi compreso il cambio di destinazione d'uso funzionale, ovvero senza
opere di carattere edilizio, come definito all'Art.13 della L.R.16/2008 & soggetta al pertinente
titolo edilizio ai sensi del titclo 1l della L.R.16/2008.

Per le seguenti modifiche di destinazioni d'use, che comportano in generale un maggiore
carico sul sistema delle urbanizzazioni, valgono le sottoarticolate condizion! di indirizzo
generale salvo le indicazioni specifiche di ogni ambito e distretto:

da SERVIZI PRIVATI [43] a RESIDENZA [1,2,3] ¢ a STRUTTURA TURISTICO RICETTIVA
[18,18] comportera:

- il reperimento di standards nella misura indicata al succ. Art.15 ed i contributi relativi
potranno essere monetizzati al 100%.

da SERVIZI PRIVATI [43] a COMMERCIO [13,14,15,16,] (in coerenza con la Disciplina del
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Commercio) compottera:

- verso esercizi di vicinato [13.1, 13.2, 14.1 e 14.2], non comportera il reperimento di stan-
dards urbanistici;

- verso M3V alimentari [15] comportera il reperimento di standards nella misura indicata al
succ. Art.15 i quali potranno essere monetizzati al 100% se all'interno del centro storico
(AC1) mentre potranno essere monetizzati solo al 50% in tutto il resto del territorio comu-
nale;

- verse MSV non alimentari [16], comportera il reperimento di standards nella misura indi-
cata al succ. Art.15 i quali potranno essere monetizzati solo al 50%;

da MAGAZZINI E DEPOSITI [6,7] ¢ da PRODUTTIVO ARTIGIANALE - INDUSTRIALE [5,8]
a COMMERCIO [13,14,15,16] (in coerenza con la Disciplina del Commercio) comportera:

- verso esercizi di vicinato [13.1, 13.2, 14.1 e 14.2], non comportera il reperimento di stan-
dards urbanistici;

- verso MSV alimentari [15] comportera il reperimento di standards nella misura indicata al
succ. Art.15 i quali potranno essere monetizzati al 100% se allinterno del centro storico
(ACT) mentre potranno essere monetizzati solo al 50% in tutto il resto del territorio comu-
nale;

- verso MSV non alimentari [18], comportera il reperimento di standards nella misura indi-
cata al succ. Art.15 i quali potranno essere monetizzati solo al 50%;

Art.11 | REQUISITLIGIENICO-SANITARI PER INTERVENTI SUL PATRIMONIO |

© EDILIZIO ESISTENTE RELATIVI A SINGOLE UNITA” IMMOBILIARI

Si richiama integralmente I'Art.11 della L.R.16/2008

Art.12 | " DOTAZIONI MINIME DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Gli interventi di nuova costruzione previsti dallo P.U.C. possono essere assentiti solo in
presenza di rete fognaria e di accessibilitd carrabile, come precisate neile norme d’ambito e,
ove riguardino aree non dotate di accessibilita e di reti di urbanizzazione saranno ammissibili
solo se le stesse sono in corso di realizzazione da parte del Comune, ovvero se il proponente
si impegna con atto unilaterale d’obbligo a realizzarle o ad adeguarle a proprie cura e spese.

L'obblige di allaccio alla rete fognaria potra non applicarsi agli edifici in zona agricola, ove &
ammessa la realizzazione di fosse settiche secondo i regolamenti e le normative vigenti.
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Art. 13 | . . CARATTERISTICHE TECNICHE DELLAVIABILITA = . . ]

Per e strade pubbliche e di pubblico transite di nuova realizzazione o di ristrutturazione delle
esistenti si fa rinvio alle norme CNR in vigore, con minimi funzionali validi anche per strade
private al di fuori degli ambiti agricoli, di presidio e per i territori non insediabili, nei quali le
strade di servizio devono avere larghezza di m 2,50 con piazzole di incrocio ogni 100 m

Le distanze minime dagli edifici dalle strade pubbliche e di pubblico fransito {esistenti e/o di
previsione) previste dalle norme di conformita, saranno derogabili solo in caso di
ristrutturazione con arretramenti di edifici esistenti, che consentano comunque miglioramenti
rispetto alla situazione iniziale, ovvero, nel caso di interventi atti a confermare gli allineamenti
morfolagici del tessuto edificato, fatta salva I'applicazione della L..R.16/2008 Art.18.

Art. 14 |2 . PARCHEGGI PRIVATI E PARCHEGGI PERTINENZIALI = -

| parcheggi privati, pertinenziali e non, sono soggetti alle disposizioni di cui allArt.19 della
L.R.16/2008.

Le presenti norme generali stabiliscono criteri, parametri ¢ modalita per la realizzazione dei
parcheggi privati di cui sopra, anche con riferimento a quelli realizzati in applicazione dellArt. 9
della L.122/88, ne quantificano le dotazioni cobbligatorie in associazione agli interventi edilizi e
la loro eventuale monetizzabilita in accordo con il comma 6 della L.R.16/2008.

DISPOSIZIONI GENERALI

La realizzazione di parcheggi pertinenziali e non, a raso e/o in struttura, ivi compresi quelli
realizzati in applicazione dell'Art. 9 delia L.122/89, & consentita esclusivamente in presenza di
accessibilita/viabilita consclidata a condizione che essa non contrasti con le caratteristiche
ambientali del tessuto e che gli accessi siano comunque compatibili con le disposizioni det
codice della strada e in generale, con le norme di sicurezza,

| parcheggi privati possono essere ricavati, laddove ammessi dalle singole disposizioni
normative di ciascun ambito, a prescindere dagli indici di zona, sia allinterno del sedime delle
costruzioni esistenti, sia su aree libere, purché interrati.

In particolare i parcheggi sono considerati interrati quando siano completamente contenuti
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alfinterno del profilo originario del terreno, indipendentemente dalle sistemazioni successive o
contestuali all'intervento, fatto salvo it fronte ove sono sistemati gli accessi. Non potranno
essere realizzate aperture in aggiunta a quelle relative allaccesso.

Essi possono essere realizzati in deroga alle distanze dai confini prescritte dalle norme di
conformita per 'ambito di appartenenza, mentre possono essere realizzati in corrispondenza
del ciglic stradale, previo parere dellufficio di Polizia Municipale o del’Ente competents se
diverso dal Comune, in caso di dimostrata impossibilita di realizzare un arretramento minimo di
1 metro (fatto salvo il rispetto del codice della strada).

in caso di autorimesse con pili posti auto, dovranno essere privilegiate soluzioni che prevedano
un unico accesso sulla viabilita pubblica {ed eventuale uscita) con circolazione allinterno della
proprieta privata, piuttosto che schiere di singoli box attestati sulla viabilita.

In caso di interventi per la realizzazione di parcheggi interrati potra essere sostituita la
vegetazione d'alto fusto preesistente con essenze analoghe con riferimento alle norme
agronomiche (cfr norme di settore). Dovra in ogni caso essere prevista una copertura di
terreno di almeno 80 cm al di sopra del solaio di copertura, o maggiore se necessaria a
consentire le eventuali ripiantumazioni, anche in variazione rispetto al profilo originario, fatto
salvo quanto detto al secondo capoversc del presente paragrafo.

Qualora la realizzazione di parcheggi privati preveda accessi che Interferiscono con le aree
pubbliche, comportando la riduzione di parcheggi pubblici, si applica quanto disposto all'ulimo
comma dell'Art. 15 delle presenti norme.

PARAMETRI E LIMITI DIMENSIONALI

Le presenti indicazioni definiscono parametri edilizi e limiti dimensionali per |a realizzazione di
tutti i parcheggi in struttura da realizzarsi nel territorio comunale, pertinenziali e non, ivi compre-

st guelli realizzati in deroga ai sensi dell'Art.8_L.122/89,

- Altezza massima interna netta di clascun piano senza considerare le travi : mt.2.40

- Per la superficie di ogni singolo box/posto auto si richiama integralmente I'Art. 19 della
L.R.16/2008 e s.m.i..

Per tutti i parcheggi pertinenziali, realizzati anche ai sensi dell’Art.9 della L.122/88, valgono ls
seguenti disposizioni:

- asservimento a costruzioni esistenti nel raggio massimo di mt.300 da misurarsi in [i-

nea d'arta tra gif spigeli delle due costruzioni (autorimessa o box singolo ed edificio di

cui fa parte I'U.I. cui asservire il box). In caso di parcheggi a raso tale distanza si mi-

sura tra lo spigole dell'edificio e il punte piti vicino del perimetro dell'area vincolata a
parcheggic.
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DOTAZIONI MINIME DI PARCHEGGI PERTINENZIALI E MONETIZZAZIONI

Salvo indicazioni pill restrittive contenute nelle norme sugli interventi urbanistici ed edilizi per
ciascun ambito e/o zona del territoric comunale (vedi in particolare le zone di centro stotico e
quelle di peculiare interesse paesistico e/o architettonico), gli interventi comportanti:

1.nuova costruzione,

2. mutamenti di D.U. con aumento delle U,
3. mutamenti di D.U.

4. frazionamento con aumento delle U.L.;

5. ristrutturazione edilizia e/o urbanistica con incrementi di S.A. superiore al 30% della S.A.
esistente

6.qualsiasi intervento edilizic che comporti [a previsione di nuova SNV (per nuova previ-
sione o per ampliamento).

sono soggetti al reperimento di parcheggi pertinenziali, distinti per destinazioni d'uso, fino alla
concorrenza delle percentuali, secondo larticolazione indicata nella seguente tabelia, (essi
sono comprensivi, per gli interventi 1. e 5. anche dei parcheggi pertinenziali di cui allart. 41
della L.17.8.1942 n. 1150, sostituito dall'art. 2 della L. 24.3.1889 n. 122):

destinazione d’uso intervento parcheggi % di S.A. raggi di perti-
nenza
residenza 112131415 35% 300 m
attivita produttive artigianal 1/3/5 20% 300 m
Strutture ricettive vedi norme urbanistiche per il settore turistico ricettivo
Bar, ristoranti, dancing 1 70% (con almeno un P.A=12,5[100 m
)
distribuzione commerciale — parcheggi a servizio della clientsla (1):
vicinato (13.1- 13.2) Non soggetto
Vicinato alimentare (14.1) | 1 70% (con almeno un P.A=12,5]100 m
mq}
vicinato non alimentare(14.2) Non soggetto
Medie alimentari (15) | 1/3*/6** 70% (con almeno un P.A=12.5|100 m
mg)
Medie non Alimentari (18) | 1/3/interventi da | SP= 0,75 SNV 100 m
DCR 18/2007 pa-
ragrafo 9
Medie non Alimentari speciali | 1/3/ interventi da | SP=0,40 SNV 100 m
DCR 18/2007 pa-
ragrafo 9
{*) Limitatatamente ai casi previsti all'Art.10.8 quando generano nuova SNV
{** Limitatamente alla SNV eccedente | 100 mg fino alla concerrenza della SNV richiesta,

{1) Ai sensi della DCR 18/2007 in materia di commercio sono stabiliti valori minimi per la dotazione
di parcheggi pertinenziali al di sopra dei 150 mgq di SNV, Al di sotto di tali fasce dimensionali &
pertanto il PUC a stabilire la necessita di reperimento, come da tabella sopra ripertata. Al di so+
pra di tale soglia vanno rispettati i valori minimi previsti dalla DCR 18/2007. In accordo con la di-
sciplina di settore, sono previste a Laigueglia unicamente medie strufiure non alimentari che su-
perano tale soglia di 150 mq (16).
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Qualora, per impedimenti oggettivi, non fosse possibile ricavare le superfici a parcheggio
neli'ambito del lotto, ovvero nelle immediate adiacenze, da dimostrarsi tramite dichiarazione del
richiedente accompagnata da relazione asseverata da tecnico abilitato, ne & consentito:

1. ilreperimento al di fueri purché entro i raggi riportati in tabella e funzicnalmente collegati
allinsediamento da misurarsi in linea d'aria tra gli spigoli delle due costruzioni (edificio e
autorimessa) o tra lo spigole deledificio e il punto pill vicino del perimetro dellarea a par-
cheggio;

2. lamonefizzazione con tariffe stabilite con apposta deliberazione dal C.C. e finalizzata alla
realizzazione di parcheggi a servizic nellambito interessato, con le seguenti precisazioni
per quanto attiene il commercio:

- medle strutture alimentari (15): se in centro storico (AC1) sara possibile la mone-
tizzazione al 100% della quota dovuta, se al di fuori de! centre storico sara esclusa
la possibilita di monetizzazione:

- medie strufture non alimentari (16): esclusa la possibilita di monetizzazione.

Art. 15 | STANDARD URBANISTICI . = o o f o o o i ‘

Agli effetti del PUC l'esigenza di servizi derivante da nuove previsioni insediative viene cosi
valutata:

. per 1 abitante {corrispondente a 25 mq di S.A.) cccorrono 25 mq di serviz

. per 1 posto letto (corrispondente a 22 mq di S.A. complessivi di servizi occorrono 12
mq di servizi

- per 85 mq di S.nv occorrono 80 mq di servizi

- per 85 mq di 8.A. di Attivita direzionali occorrono 80 mq di servizi

. per 100 mq di S.A. di Attivita produttive occorrono 20 mq di servizi

L'esigenza di servizi derivante da insediamenti esistenti a prevalente destinazione residenziale
viene calcolata sulla totalithd delle superfici insediate occupate e non, attraverso 18 mg di
servizi / 59 mq di SLA, salvo quanto previsto per | parcheggi [vedi bilancio di PUC elab. SH3
note associafe alle relative tabelle]

L'esigenza di servizi derivante da nuovi incrementi insediativi viene cosi determinata:

Lpeso insediativo Funzione/D.U. parchegg] }verde |altro tot

]
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1 abitante (25 mqg | Residenza e assimilabi- | 10 15 25
S.A) le
1 posto letto (22 mq | Ricettiva non ass. alre- | 6 B 12
S.A) sidenziale e strutture
aria aperta
85 mg S.A. Distribuz. Dettaglio e di- | 40 40 80
rezionale, dettaglio
10 mg S.A. produttivo 10 10 20

Fermo restando it rispetto della quantitd totale di standard richiesta, & possibile, a fronte di
esigenze progettuali o localizzative, prevedere una differente ripartizione di detta quantita tra
parchegqi, verde o altro.

Gli standards urbanistici vengono calcolati al doppio del reale in caso di appartenenza a zone
A e B secondo la classificazione del D.M. 1968, la cui corrispondenza con i sub-ambiti det PUC
& riportata nelle presenti norme.

La dimostrata impossibilita di reperire la dotazione di servizi pubblici a seguito degli interventi di
cui al comma che preceds, pud permettere la monetizzazione laddove previsto nelle singole
schede d'ambito, con le limitazioni percentuali ivi indicate e secondo quanto specificato allArt.
10.9 in relazicne al cambio di destinazione d'uso, aggiuntiva rispetto ai normali contributi
concessori.

Laddove specificata dalle schede d’ambito, la quantita di standard monetizzabili prevista dal
PUC puo essere aumentata solo a seguito di una varianfe al PUC ai sensi dell'Art.44 della
L.R.36/97.

Gli interventi privati che comportino la riduzione dei parcheggi pubblici, saranno assentibili
purche non venga ridotta la quantitd determinata nell'elaborato $t13, tabella 6, al momento
dell'entrata in vigore del PUC, da considerarsi quale gquantitda minima per la dotazione
comunale.

A tal fine, gli interventi di cui sopra saranno ammessi a condizione:

a) che il progetto preveda la compensazione, tramite la sistemazione e cessione da
parte del soggetto privato di altre aree per equivalente superficie, nello stesso
ambito di intervento, previo atto di impegno da sottoscrivere da parte del richie-
dente ai fini dell'efficacia del titolo ahilitativo edilizio.

Oppure:

b) che il progetto comporti la monetizzazione, secondo le tariffe comunali allo scopo
previste per le aree a parcheggio, delle superfici a parcheggio eliminate, afronte
della verifica del rispetto della quantitd minima per la dotazione comunale di cui
sopra (tale condizione pud applicarsi solo qualora al momento dellistanza esistano
altri parcheggi pubblici, vincolati a standard, aggiuntivi rispetfo a quelli vincolati al
momento dell'approvazione del PUC, tali da incrementare la dotazione comunale ini-
2ziale).
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Art. 16 | DIMENSIONI MINIME DEGLI ALLOGGI

Fatte salve maggiori dimensioni stabilite nelle specifiche norme di ciascun ambito e distretto, in
tutto il territorio comunale:

1) negii interventi sugli edifici esistenti non & comunque consentita la realizzazione di
nuove unita abitative aventi S.A. inferiore a 38 mq,

2) nel caso di interventi di ristrutturazione comportanti cambio df destinazione d'uso /o
frazionamento che preveda la realizzazione di pit di due unita abitative, almeno la meta del
numero degli alloggi dovra avere S.A. non inferiore a 50 mq.

In particolare per interventi edilizi sullesistente solo in caso di frazionamento di unita abitative
e/c cambio d'uso verso la destinazicne residenziale, tutte le unita abifafive sono da
considerarsi “nuove”.

Art. 16BIS | OBBLIGO DI EDILIZIA CONVENZIONATA * . -~ "

Per gli interventi comportantl cambio di destinazione d'uso con finalita residenziale, ove tale
destinazione & ammessa nell'ambito, relativi a consistenze immobiliari edilizie maggiori di mg.
150, & fatto obbligo di destinare e vincolare quota parte degli alloggi ricavati ad edilizia
convenzionata (con vincolo ventennale).

A tal fine l'approvazione dellintervento & subordinato al rilascio di permesso di costruire
convenzionato in cui il titolare del permesso si impegni ad applicare prezzi di vendita e canoni
di locazione determinati con la convenzione-tipo approvata dal Comune di Laigueglia ai sensi
dellart.39 della L.R.16/2008 e s.m.i.alla, secondo le seguenti consistenze e percentuali
minime:

in caso di vendita:

1. per intervent! con consistenza immobiliare edilizia, comprasa tra 150 e 400 mq di
superficie agibiie, nella misura del 30% della S.Agibile stessa;

2. per interventi con consistenza immobiliare edflizia, maggiore di 400 mq di superficie
agibile, nella misura del 40% della S.Agibile stessa;

In caso di locazione (stabile residenza di famiglie disagiate tramite contratti di locazicne con ca-
noni concordati di durata minima di venti anni);

3. per interventi con consistenza immaobiliare edilizia, maggiore di 150 mq di superficie
agibile nella misura def 50% della S.Agibile stessa;
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La superficie minima degli alloggi da destinare ad edilizia convenzionata o a stabile residenza
di famiglie disagiate con contratti di locazione a canoni concordati, in applicazione del presente
atticolo, non deve essere inferiore a mq 55 di superficie agibile.

Al fine di calcolare la superficie di cui sopra ed evitare elusioni della norma attraverso interventi
temporalmente differiti, si terrd conto della complessiva consistenza immobiliare edilizia alla
data di adozione della presente disciplina, Conse-
guentemente, interventi riguardanti porzioni immobiliari di superficie agibile inferiore a quelle
dei precedenti commi ma che siano parte di una pill ampia superficie agibile, avuto riguardo a
quanto specificato al penultimo comma del presente articolo, saranno ammessi ad una delle
seguenti condizioni:

- reperire la quota di edilizia convenzionata nellintervento parziale, proporzionalmente
alla superficie interessata, considerando per il calcolo della quota di edilizia convenzio-
nata, la percentuale sulla dimensione della complessiva consistenza immobiliare edili-
zia;

- subordinatamente alla sottoscrizione (da parte di tutti i proprietari della complessiva
consistenza immobiliare edilizia alla data di adozicne della presente disciplina) di atto
unilaterale d'obbligo, notarile registrato e trascritto, per sé e aventi causa, di apposito
impegno ad ottemperare a quanto previsto dal presente articelo, nellambito di successi-
vo intervento previsto dalla presente norma per la restante superficie della complessiva
consistenza immobiliare edilizia, considerando per il calcolo della quota di edilizia con-
venzionata, la percentuale sulla dimensione della complessiva consistenza immobiliare
edilizia. In caso di intervento per cambio d'uso “successivo” al sensi del presente punto,
la quota da riservare all'edilizia convenzionata sara interamente ricavata nella superficie
oggetto del nuovo intervento ma comprendendo nel calcolo percentuale anche quella
della precedente trasformazione.,

- Per consistenza immobiliare edilizia deve intendersi quella desumibile prioritariamente
dai titoli edilizi depositati in Comune, alla data di adozione della presente norma, che ne
individuino la consistenza ed estensione, anche a prescindere dalla situazione catastale
in essere.

- Le disposizioni di cui al presente articolo, aventi valenza di carattere generale, si appli-
cano in tutti i casi in cui non sia applicabile specifica disciplina comunale di settore, da
ritenersi prevalente sulla presente disciplina.
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Art.17 |DEHORS .~ T T ]

La realizzazione di DEHORS a servizio delle attivita di pubblico esercizio (bar,
ristoranti,alberghi, ecc) & disciplinata dal vigente * REGOLAMENTO PER LA DISCIPLINA D
OCCUPAZIONE DEL SUOLO PUBBLICO PER SPAZI ALL'APERTO ANNESSI A LOCALI DI
PUBBLICO ESERCIZIO (DEHORS)” ad integrazione del regolamento edilizio comunale.

Ai fini del rilascio dei competenti titoli abilitativi, in relazione alle diverse tipologie di dehor
individuate dal regolamento all'Art.2, cui si fa integrale rimando, s! precisa che le strutture di
cui  ftrattasi, aventi le caratteristiche di precarietd indicate nel regolamento stesso,
costituiscono manufatti privi di rilevanza urbanistica e non sono soggette all'osservanza degli
indici & parametri di edificabilitd prescritti dal presente strumento urbanistico generale, ivi
compresi i paramentri relativi alle distanze;

Tuiti i manufatti devono essere tali da non interferire plancaltimentricamente con bucature
esistentf di altre U.l,, e non devono compromettere 'accessibilita degli spazi pubblici e privat
nel rispetto delle horme in materia di abbattimento barriere architettoniche.

Art. 18 dlsclplma peril: recupero a fml‘abltatlvn del sottotetﬂ m e s.miin" a pllca—

zione della LLR.24/12001e sim.. i

Il PUC definisce, in accordo con le disposizioni normative vigenti e in particolare con la
L.R.30/2014 di modifica della L.R.24/2001, condizioni e limiti di per il recupero dei sottotetti,
che consentano il rispetto delle caratteristiche tipologiche ed architettoniche dell'edificio, tenuto
conto della zona in cui ricade.

In particolare le presenti disposizioni rispondono alle indicazioni di cui allArt.7 comma
1 della L.R.24/2001, cosi come modificata dalla L.R.30/2014 e costituiscono disciplina di
riferimento per il recupero abitativo dei sottotetti, unitamente alle altre disposizioni in
materia inserite In altre parti de! corpo hormativo di PUC e richiamate nel presente
paragrafo,

Gli interventi di recupero dei sottotetti, cosi come definiti all'Art.1 comma 2 defla
L.R.24/2001, devono sempre rispettare le condizioni e limitazioni indicate all'Art.2 della
medesima legge regionale, fatte salve ulteriori dispesizioni maggiormente restrittive
stabilite dal PUC per ['ambito AC1 all'interno della norma di conformitd di cui
al'elaborato St12.1.
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[ATTIVITA' AGRITURISTICHE

La destinazione d'uso di attivita agrituristica (attivita n. 27 art. 8 presenti norme general)) &
sempre ammessa in tutti gli ambiti del territorio comunale alle seguenti condizioni:

1.

sono consentitt gli interventi sul patrimonio edilizio esistente ammessi per fambito di
appartenenza, ivi comprese le corrispondenti modalita attuative, per gli immobili aventi fe
caratteristiche di cui all'Art.5 della L.R.33/98, salvo guanto ulteriormente specificato per gli
ambiti APA e TP nella norma di conformita in relazione alla specifica disciplina
sull'agriturismo e comungue sempre in conformita alle indicazioni della ..R.33/96;

Al sensi della suddetta normativa regionale:

Le attivita agrituristiche comprendono la ricezione e l'ospitalita esercitate dagli imprenditori
agricoli di cui all'art. 2.135 del C.C., singoli o associati, e dai loro familiari ai sensi dell'art.
230/bis del C.C., comunque iscritti all'Elenco regionale degli operatori agrituristici, in rappor-
to di convenzione e complementaritd con la coltivazione del fondo, la silvicoltura e l'alleva-
mento del bestiame,

Nel rispetto delle soglie di tempo-lavoro-addetti previste dall'art.3 della L.R. 33/1996, tali at-
tivitd possono venire esercitate, secondo le indicazioni quantitative degli artt. 2 ¢ 5 della
stessa legge, in appositi locali dell'azienda alluopo adibiti e/o in spazi aperti (con l'uso di
tende, caravans, o altro mezzo autonomo di pernottamento) per un massimo di ventiquattro
ospiti al giorno.

La documentazione progettuale dovra sempre riguardare la contestuale sistemazione delle
aree di pertinenza con drenaggio dei suoli e regimazione delle acque nonché il sistema de-
gli allacci alle pubbliche infrastrutturazioni di urbanizzazione primaria ed in particclare alla
viabilitd pubblica ed allacquedotto, nonché il sistema di smaltimento fognario, opere da
concordare preventivamente con I'Ufficio tecnico Comunale, e con I'A.S.L. che ne vaglieran-
no la conformita in fase di istruttoria.

Ai fini di garantire le condizioni soprariportate per [l'esercizio dellattivita agrituristica, dovra
essere allegato al progetto un documento di analisi conoscitiva particolareggiata dello stato di
fatto, e un programma operativo, con riferimento al quadro dei requisiti obbligati e fungibili della
citata normativa regionale, che documenti le caratteristiche dei fondi agricoli, le attivita
agrosilvopastorali coinvolte e la consistenza degli edifici esistenti, la congruenza con le norme

regionali citate.

Tale indagine conoscitiva e tale programma operativo di sviluppo, costituiscono prescrittiva

documentazione progettuale.

Per tutto quanto non indicato dalla presente disposizione si fa riferimento alla normativa di

settore applicabile.
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L FLESSIBILITA’ DEL PIANO

I margini di possibile scostamento e variazione rispetto al quadro complessivo

. delle previsioni,

*  delle norme generali,

*  delle norme di conformita,
»  dicongruenza

= e dilivello puntuale dj PTCP

definiscono i contenuti della FLESSIBILITA, dellAGGIORNAMENTO e delle VARIANTI di
PUC, sscondo limpostazione di cui agli artt. 27, 43 e 44 della L.R, 36/97. che richiede una

formulazione del Piano agile ed adattabile alla varieta di situazioni che possono manifestarsi,

nello sviluppo della sua attuazione.

1. Il sistema delle infrastrutture e dei servizi pubblici e/o di uso pubblico

2. le indicazioni della disciplina paesistica di livello puntuale relative agli ambiti di

conservazione elo riqualificazione,

3. la disciplina dei distretti di trasformazione,

4. l'eventuale previsione di nuovi distretti di trasformazione,

5. le componenti della descrizione fondativa
costituiscono la materia su cui eminentemente, la legge impone di articolare il sistema delle
modificazioni al PUC, secondo le istituite categorie sopracitate di variante di PUC, aggiorna-
mento e flessibilita.
Nel PUC di Laigueglia, vengono esposti in maniera diversificata i termini di dette cétegorie di

modifica, nei seguenti elaborati e secondo le seguenti modalita:

4. SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE INFRASTRUTTURE
Tale sistema & stato definito quantitativamente in applicazione del DM 1968, in relazione alla

stima del peso insediativo cost come definifo dall'art, 33 della LR, 36/97 e sulla base di cal-

coli analitici del fabbisogno per ogni funzione insediata efo di previsione, applicati ai singoli
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ambiti e distretti.

Ci si & riferiti in particolare alle parametrizzazioni di cui all'Art.15 delle norme generali di cui al
presente elaborato, che stabiliscona i rapporti tra le previsioni insediative e Fesigenza di servi-

zi in relazione alle diverse destinazioni d'uso.

Si rinvia ai bilanci particolari dei singoli ambiti e distretti ed a quello complessivo a livello co-

munale riportato in calce all'elaborato St 13.

Oltra e quanto eventualmente indicato nel quadro delle singole norme degli ambiti € dei distretfi
denominato flessibilita, per tutte le previsioni di servizi interessanti l'intero territorio comunale le
tre fattispecie di modificazioni possibili trovano esplicitazione nelfelab. [St 13] al quadro deno-

minato "flessibilita", in rapporto alle seguenti caratteristiche:

Estensione
. Localizzazione
. Funzicne prevalente
. Funzioni accessorie

5. INDICAZIONI DELLA DISCIPLINA PAESISTICA PER GLI AMBITI DI CONSERVAZIONE
E RIQUALIFICAZIONE

Per gli ambiti di conservazione e di riqualificazione [AC2], [AR1.3], [AR1.ERS], [AR2.4],

[AR3], [AR6.1] e [ARS.5] e per tutti i distretti di trasformazione sono riportati nel quadro delle

norme denominato "flessibilitd" gli elementi ed i contenuti riconducibili alle possibili fattispecie

di modificazione.

Per tutti gli altri ambiti nellelab. [St 12.2] sono riportate le norme di disciplina paesistica: gueste

vengono cosi ripartite tra le richiamate fattispecie:

e costituiscono materia di VARIANTE di PUC ai sensi dellart. 44 della LR.36/'97 le
modifiche alle "DISPOSIZIONI GENERALI per I'ambiente costruito” di tale elab. [St
12.21;

e costituiscono materia di AGGIORNAMENTO di PUC ai sensi dellart. 43 della
L.R.36/7 le modifiche alle "DISPOSIZIONI RELATIVE ad inferventi di
ristrutturazione edilizia anche comportanti INCREMENTI VOLUMETRICI,

RICOMPOSIZIONI MORFOLOGICHE DELL'EDIFICIO e/o SOSTITUZIONI" di tale elab.
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[St12.2];

¢ limitatamente_allambito AC1, costituiscono materia di AGGIORNAMENTO di PUC ai
sensi dell'art. 43 defla L.R.36/'97 le modifiche alle "DISPOSIZIONI APPLICATIVE PER
EDIFICI DI CATEGORIA a), b), c), e), f), g}, h) INTERESSATI DA INTERVENTI FINO
ALLA RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA” ditale elab. [St 12.2];

o costituiscono materia di FLESSIBILITA di PUC ai sensi delfart. 27 della L.R.36/97 le
medifiche alle altre, DISPOSIZIONI di tale elab. [St 12.2];

6. DISCIPLINA DE[ DISTRETTI DI TRASFORMAZIONE
Per tutti 1 distretti di trasformazione sono riportati nel quadro delle norme di congruenza deno-

minato "flessibilita” gli elementi ed i contenut ordinatamente riconducibili alle possibili fatti-

specie di modificazione.

7. PREVISIONE DI NUOVI DISTRETTI DI TRASFORMAZIONE
Costituisce matéria di VARIANTE di PUC ai sensi dell'art. 44 della L.R.36/97 la previsione di

nuovi distretii di trasformazione, che interessino nuove risarse territoriali in aree non insediate

efo di presidio ambientale, oppure che modifichino in maniera sostanziale ta norma di conformi-
ta di ambiti di conservazione efo riqualificazione, tanto da attribuire ad essi pill propriamente Ia

fattispecie della "trasformazione”.

8. _COMPONENTI DELLA DESCRIZIONE FONDATIVA
Le modifiche ai sensi dell'art. 44 di cui ai punti precedenti 1, 2, 3 e 4 costituiscono in complesso

variante non pitl compatibile con la deserizione fondativa e quindi suscettibili di comportara l'e-

laborazione di un nuovo PUC se comportano:

1. Incrementi insediativi residenziali superiori alla soglia del 30% dell'attuale popolazione resi-
dente stabile, atteso che il documento di sostenibilita ambientale non valuta ammissibile il su-
peramento di tale fimite nel raffronto delle varie alternative considerate. Per conseguenze le
conclusioni di sintesi della lettura della Descrizione fondativa e del documento degli obiettivi

verrebbero disattese e ne renderebbero indispensabile una sostanziale ridefinizione.

2. Dismissione delle strufture ricettive esistenti e mancata attuazione delle previsions di nuove
Implianto, per cui la disponibilita di posti letto a livello comunale si riduca complessivaments a

meno di 1000 posti letto, in aperto contrasto con la linea di tendenza di conferma ed evoluzione
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di crescita per il settore riconosciuta nella Descrizione fondativa ed assunta come obbiettivo
prioritario del PUC,

3. Operazioni di ristrutturazione e/o sostituzione urbanistica che si traducano per il centro stari-
co [AC 1], in un sovvertimento non solo quantitativo ma anche qualitativo, incidente sulla mor-

fologia complessiva del disegno urbano e sulla riconoscibilita dei valori originari di impianto.

Infatti tali operazioni alteranc sostanzialmente le regole di equilibrio e di gerarchia riconosciute
alle componenti in cui viene articolato 'organismo urbano, all'interno della descrizione fondativa
in guanto comportano lindubitabile rinuncia:
- alla riqualificazione degli edifici esistenti nel loro complesso;
- allidentificazione di un'immagine unitaria del nuclec di primo impianto quale
obiettivo del recuperc dei valori storico architetfonici sedimentati nella parte pit

antica dellinsediamento

4. Mutamenti delle destinazioni d'uso e delle funzioni urbane prevalenii individuate e previste
per l'ambito di riqualificazione del tracciato ferroviario da dismettere, tali da softrarre questa ri-
sorsa territoriale, singolare per localizzazione ed estensione, al compito prioritario di riequilibra-
re, integrandolo a scala comunale, il sistema dei servizi pubblici, fatto salvo quanto precisato

sulla competenza della conferenza di pianificazione a livello regionale su tali temi.

Analogamente costituisce sostanziale modifica degli obiettivi del PUC un riuso alternativo del
medesimo tracciato ferroviario dismesso, che trascuri la diffusa e condivisa esigenza, posta
alia base delle finalita delle diverse aree progetto, di recuperare ['originaria connessione fun-

zionale e di ricucire la cesura nella scena urbana costifuita dall'asse infrastrutturale.
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Art, 17  |DEHORS |

La realizzazione di DEHORS a servizio delle attivith di pubblico esercizio (bar,
ristoranti,alberghi, ecc) & disciplinata dal vigente * REGOLAMENTO PER LA DISCIPLINA DI
OCCUPAZIONE DEL SUOLO PUBBLICO PER SPAZI ALL'APERTO ANNESSI A LOCALI DI
PUBBLICO ESERCIZIO (DEHORS)" ad integrazione dal regolamento edilizio comunale.

Al fini del rilascio dei competenti titoll abilitativi, in relazione alle diverse tipologie di dehor
individuate dal regolamente allArt.2, cui si fa integrale rimando, si precisa che le strutture di
cui  trattasi, aventi le caratteristiche di precarietd indicate nel regolamento stesso,
costituiscono manufatti privi di rilevanza urbanistica e non sono soggette allosservanza degli
Indici e parametri di edificabilita prescritti dal presente strumento urbanistico generale, ivi
compresi i paramentri relativi alle distanze;

Tutti i manufatti devono essere tali da non interferire planoaltimentricamente cen: bucature
esistenti di altre U.1., e non devono compromettere Iaccessibilitad degli spazi pubblici e privati
nel rispetto delle norme in materia di abbattimento barriere architettoniche.

Art. 18 disciplina pér il recupero a fini abitativi dei sottotetti in ¢ s.m. In apphca-

zione della L.R.24/2001e s.m, —reeupero-dei-sottatett

il PUC definisce, in accordo conda :
le disposizioni normative vigenti e in particolare con Ia L..R.30/2014 di meodifica della
L.R.24/12001, condizioni e limiti di epplicazione—delia—L-R-24/2004; per il recupero dei
sottotetti, che consentano il rispettc delle caratteristiche tipologiche ed architettoniche
dell'edificio, tenuto contoe della zona in cui ricade.

in particolare le presenti disposizioni rispondone alle indicazioni di cui all'Art.7 comma
1 della L.R.24/2001, cosi come modificata dalla L.R.30/2014 ¢ costituiscone disciplina di
riferimento per il recuperoc abitativo del sottotetti, unitamente alle altre disposizioni in
materia inserite in altre parti del corpo normative di PUC e richiamate nel presente
paragrafo.

Gli interventi di recupero dei sottotetti, cosi come definiti allArt.1 comma 2 deila
L.R.24/2001, devono sempre rispettare le condizioni e limitazioni indicate all'Art.2 della
medesima legge regionale, fatte salve ulteriori disposizioni maggiormente restrittive
stabilite dal PUC per F'ambito AC1 allinterno della norma di conformita di cui
all'elaborato St12.14.
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In tutto il restante territorio comunale Fappleazione—della—R—24/2001 & ammesso il
recupere a fini abitativi dei sottoteftl, in accordo con le disposizioni di cui alla
L.R.24/2001 e s.m.

Tuttavia gl interventi possono comportare modificazione dell'altezza di colmo e di
gronda della copertura, solo qualora si tratti di:

. immobili non ricadenti in ambito AC1 di PUC;
® immobili non ricadenti in zona SU e ANICE di PTCP;
» immobili non vincolati come beni culturali ex D.lgs 42/2004 parte lli;

. immobill non ricadenti in aree demaniali marittime concesse per finalitd diverse
da quelle turistico-ricettive;

. immobili non ricadenti in aree soggette a regime di inedificabilitd assoluta in
forza di normative o atti di pianificazione territoriale 0 comunque ricadenti in aree
a pericolosita idraulica o idrogeologica in cui | Pilani di Bacino precludano
interventi di ampliamento volumetrico o superficiario,

Ai sensi del comma 7 della L.R.24/2001 e s.m. in caso di modifica dell’altezza di colmo e
di gronda deila copertura, laddove ammessa in relazione a quanto sopra specificato, gli
interventi possono essere esequiti a prescindere dall'applicazione delfindice di
utilizzazione insediativa ed in deroga ad altri parametri edilizi stabiliti per 'ambito di
appartenenza, purché:

- la modifica della copertura comporti un incremento del volume geometrico
dell'edificio, cosi come definito all'Art.70 della L.R.16/2008 e s.m., non superiore al 20%;

- la linea di gronda non potra essere elevata di oltre 1,50 mt. rispetto all'esistente,
mentre guella di colmo dovrd essere elevata in modo fale da garantire una corretta
pendenza delle falde, anche alla luce della tipologia del caseggiato e della falda stessa.
i'innalzamento della falda dovra comunque essere limitato al raggiungimento deile
altezze minime previste dall'Art.2 delia L.R.24/2001 e s.m. fatte salve locali
controsoffittature in caso di conformazioni articolate della faida,

In tutti gli interventi di recupero dei sottotetti di cui al presente articolo, comportanti o
meno {a modifica delle quote di grornda e di colmo della copertura, comportanti o meno
il rifacimento della copertura, fatto salve quanto specificato per 'ambito AC1, per cui si
rimanda alla specifica disciplina delfelaborato St12.1, possono essere realizzate
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aperture a raso falda e abbaini, alle seguenti condizioni:

- siano armonicamente inseriti nel contesto della falda e della copertura nel suo
complesso, di dimensioni limitate ad una singela apertura in relazione alle bucature gia
presenti sul caseggiato, di cui ricercare I'allineamento verticale, per quanto possibile,
nel rispetto delle caratteristiche tipologiche ed architettoniche dell‘edificio e delle norme
d livello puntuale per il sub-ambito di appartenenza;

Pampliamente L'intervento in progetto eensentito dovra prevedere un armonico ed organico
inserimento nell'esistente fabbricato, non comportando alterazione incongrua dei prospetti.

Le presenti indicazioni hanno valore anche di disciplina di livello puntuale del plano
paesistico in quanto finalizzate a garantire la salvaguardia del caratteri propri degli
edifici.

Art. 19

Salvo quanto potra essere specificatamente disciplinato dal regolamento edilizio in relazione
alla contabilizzazione dei consumi, agli obblighi di natura tecnica relativi alla regolamentazione
dei flussi delle cassette di scarico e quantaltro, & fatto obbligo negli edifici di nuova
costruzione, da realizzarsi in applicazione del presente PUC, e nelle ristrutturazioni edilizie di
interi edifici che comportino il rifacimento dellimpianto idrico, di installare impianti di recuperc
acque meteoriche per il riutifizzo dell'acqua piovana per lirrigazione dei giardini, per lo scarico
d'acqua dei W.C., per [ bucati, per il lavaggio dellauto o ancora come acqua di raffreddamento
degli impianti di climatizzazione.

[ATTIVITA AGRITURISTIGHE
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La destinazione d'use di attivitd agrituristica (attivitd n. 27 art. 8 presenti norme general) &
sempre ammessa in tutti gli ambiti del terriforio comunale alle seguenti condiziont:

1.

sono consentiti gli interventi sul patrimonio edilizio esistente ammessi per l'ambito di
appartenenza, ivi comprese le corrispondenti modalita attuative, per gli immobili aventi le
caratteristiche di cui all'Art.5 della [..R.33/96, salvo quanto ulteriormente specificato per gli
ambiti APA e TP nella norma di conformitd in relazione alla specifica disciplina
sull'agriturismo e comunque sempre in conformita alle indicazioni della L.R.33/96;

Al sensi della suddetta normativa regionale;

Le attivita agrituristiche comprendono la ricezione e l'ospitalitd esercitate dagli imprenditori
agricoli di cui all'art. 2.135 del C.C., singoli 0 associati, e dai loro familiari ai sensi dell'art.
230/bis del C.C., comunque iscritti all'Elenco regionale degli operatori agrituristici, in rappor-
to di convenzione e complementaritd con la coltivazicne de! fondo, la silvicolfura e ['alleva-
mento del bestiame.

Nel rispetto delle soglie di tempo-lavoro-addetti previste dall'art.3 della L.R. 33/19986, tali at-
tivitd possono venire esercitate, secondo le indicazioni quantitative degli artt. 2 e 5 della
stessa legge, in appositi locali dell'azienda all'uopo adibiti e/o in spazi aperti (con l'uso di
tende, caravans, o altro mezzo autonomo di pernottamento) per un massime di ventiquattro
ospiti al giorno.

La documentazione progettuale dovra sempre riguardare la contestuale sistemazione delle
aree di pertinenza con drenaggio dei suoli e regimazione delle acque nenché il sistema de-
gli allacei alle pubbliche infrastrutturazioni di urbanizzazione primaria ed in particolare alla
viabilitd pubblica ed all'acquedotto, nonché il sistema di smaltimento fognario, opere da
concordare preventivamente con I'Ufficio tecnico Comunale, & con I'A.S.L.. che ne vaglieran-
no la conformita in fase di istruttoria.

Ai fini di garantire le condizioni soprariportate per Fesercizio del'attivita agriturisfica, dovra

essere allegato al progetto un documento di analisi conoscitiva particolareggiata dello stato di
fatfo, e un programma operativo, con riferimento al quadro dei requisiti obbligati e fungibili della
citata normativa regionale, che documenti le caratteristiche dei fondi agricoli, le attivita
agrosilvopastorali coinvolte e la consistenza degli edifici esistent], la congruenza con le norme
regionali citate.

Tale indagine conoscitiva e tale programma operativo di sviluppo, costituiscono prescrittiva
documentazione progettuale.

Per tutto guanto non indicato dalla presente disposizione si fa riferimento alla normativa di

settore applicabile.
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AMBITO del CENTRO STORICO ~ STRUTTURA URBANA QUALIFICATA I AC1 I

descrizione

Costituisce il pilt antico insediamento della cittd, definito straftura uwrbana gqualificate dal Piano Paesistico
Regionale. Morfelogicamente occupa la piana costiera della baia intorno alla quale si & progressivamente evoluto ed &
cresciuto 'insediamento (vedi tavole dell’analisi del livello puntuale).

elementi componenti

1l centro storice & un sistema organizzato costituito da elementi mutuamente connessi ed interdipendenti: tale sistema
costituisce quindi un organismo urbano, definito spazialmente e nel tempo, composto a sua volta da organismi edilizi,
strutturati in unita insediative ed isolati, interconnessi da un connettivo di spazi aperti (strade e piazze).

U VINcou . REGIMIDIPTCP LOCALE
BA. (D.M.25/3/198'5)' - insediative 'vegei'qzibnqle geonﬁorfologico
SU/MES3 COL-158-MA MO-B

Prevalente indirizzo di pianificazione

Le finalitd che il Piano persegue sono:

1. Preservare il Centro Storico quale patrimonio e quale risorsa civile ed economica della collettivita. Tutti gli
interventi che verranno effettuati nel Centro Storico per migliorare le condizioni di utilizzo o ripristinarne
I'immagine dovranno pertanto essere sostenuti dalla conoscenza del contesto all'interno del quale si
interviene, al fine di garantire il permanere del sistema di relazioni tra manufatti e attivitd quale
manifestazione vitale della cultura di Laigueglia e dei suoi abitanti.

2. Evitare che vadano perdute quelle testimonianze dell'assetto preesistente che hanno resistito a trasformazioni
urbanistiche radicali e che contribuiscono a determinare la qualitd ambientale della struttura urbana attuale,

3. Non sono pertanto consentiti interventi che compromettano l'identitd e I'identificazione di tali testimonianze e
la leggibilita dell'assetto territoriale preesistente a cui esse rinviano.

SUB-AMBITI

Nefl’organismo urbano si individuane le seguenti aree [Vedi Tavola Si4_rev.01-Tav 2 del Pianc colore]:

i. Categorie di edifici distinte per valori stotico-testimoniali, linguistici e caratterizzazione del tessuto di

appartenenza.

cat. a) Edifici di implanto storico, con evidente trama lottizzativa seriale, confraddistinti da linguaggic
architettonico di tipo aggregato (Tessuto di bage);

cat. b) Edifici di impianto storico, risultato di rifusione (in linea) della maglia lottizzativa seriale,
caratterizzati da linguaggio architettonico compiuto (Tessuto di intasamento storico);

cat. ¢) Edifici di impianto storico, risultato di rifusione (in linea) della maglia lottizzativa seriale,
contraddistinti da aspetti linguistici incongrui (Tessuto di intasamento storico);

cat. d) Ville, palazzi nobiliare o edifici specialistici di impianto storico, inseriti nel tessuto antico,
caratterizzati da linguaggio architettonico compiuto (Elementi specialistici);

cat. €) Edifici (di impianta storico, XIX-XX secolo antecedenti al 1950) a blocco o pseudo-blocco, integrati
nella trama lottizzativa storica, caratterizzati da linguaggio architettonico compiuto (Tessuto di bage
moderno);

cat, f) Edifici moderni (posteriori al 1950) incorporati nel tessuto antico, riswltato di ristrutturazione della

trama lottizzativa seriale, caratterizzati da linguaggio architettonico coerente ai caratterl linguistici
di base (Tessuto di ristrutturazione):
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cat. g)

di base (Tessuto di ristrutturazione)

cat. h) Edifici moderni (posteriori al 1950)

moderno).

nonché rt.17 Norme generali (Dehor)”.

Edifici moderni (posteriori al 1950) incorporati nel tessuto antice, risultato di ristrutturazione della
trama lottizzativa seriale, caratterizzati da linguaggio architettonico incongruo al caratteri linguistici

, di intasamento delle aree libere del tessuto antico, caratterizzati
da linguaggio architettonico incongruo ai caratteri linguistici di base (Tessuto di intasamento

2. Strutture ricettive alberghiere (si rimanda allo specifica norma di settore)
3. Spazi inedificati connessi alle attivitd commerciali e ricettive per I quali si rimanda allo specifico “Regolamento
per la disciplina dell’occupazione del Suolo Pubblice per spazi all’aperto annessi a locali di pubblico esercizio

DESTI

NAZIONI D'USO

cat. a)=b)-¢c)~d)-e)
PIANO TERRA

Destinazioni d'uso ammesse
= Uffici, Banche
®  Pyubblici esercizi (11)
*«  Commerciale secondo quanto indicato
all’elaborato St19
®  Artigianale di servizio, artistico ¢ di produzione
compatibile con la residenza {10)
= Attivita ricettive (18-19-22) limitatamente alle
funzioni di supporto e servizio alla ricettivita
(reception, salé comuni, servizi, ristorante, ecc) con
esclusione di camere e/o unita abitative anche se ad
uso privato o di portineria/custodia.

Destinazioni d'tiso non ammesse

# Residenziale (1-2-3)

= Studi professionali, Agenzie di intermediazione mobiliare
ed immobiliare, Agenzie assicurative

*  Box auto ed autorimesse e parcheggi privati a rase (ammessi
ove esistenti all’adozione del PUC)

*  Artigianale di produzione non compatibile con la residenza

" Quant’altro non indicato nelle destinazioni d’uso ammesse

PIAN

I IN ELEVATO

destinazioni d'uso ammesse:

2 residenziale (1-2-3)
*  uffici, studi professionali, banche, agenzie
4 Aftivita ricettive (18-19-22)

destinazioni d'uso non ammesse:

'  commerciale-ed artigianale artistico (10), se non collegati al
piano terra
*  Quant’altro non indicato nelle destinazioni d’uso ammesse

cat

H-g)-h

PIANO TERRA

Destinazioni d'uso ammesse

»  Uffici, Banche

= Pubblici esercizi (11)

*  Commerciale secondo quanto indicato
all’elaborato St19

v Artigianale di servizio, artistico e di produzione
compatibile con la residenza

= Magazzini

v Aftivitd ricettive (18-19-22) limitatamente alle
funzioni i supporto e servizio alla ricettivitd
(reception, sale comuni, servizi, ristorants, ecc) con
esclusione di camere e/o unita abitative anche se ad uso
privato o di portineria/custodia.

Destinazioni d'uso non ammesse

»  Residenziale

» Studi professionali, Agenzie di intermediazione mobiliare
ed immobiliare, Agenzie assicurative

= Artigianale di produzione non compatibile con la residenza

= Quant’altro non indicato nelle destinazioni d’uso ammesse

PIAN

I IN ELEVATO

destinazioni d'uso ammesse:

v Residenziale (1-2-3)
v uffici, studi professionali, banche, agenzie

¥ Aftivita ricettive (18-19-22)

destinazioni d'uso non ammesse.

= commerciale (13.2) ed artigianale (10), se non collegati al
piano terra
» Quant’altro non indicato nelle destinazioni d’uso ammesse
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E possibile estendere anche ai locali dei primi piani degli edifici la D.U. commerciale, alla condizione che questi
appartengano ad un’unica struttura di vendita, siano fisicamente interconnessi con il Piano terra, dove si svolga
prevalentemente 1’attivita ¢ nei limiti della massima soglia ammessa per la Snv (100 mq complessivi).

Gli interventi edilizi finalizzati all’inserimento di destinazioni cothmerciali in ambienti tipici dell’edificato storico
potranno avvenire anche in deroga agli aspetti igienico-sanitari ai sensi dell’Art.11 della L.R.16/2008.

URBANIZZAZIONE E SERVIZI

Si rinvia all’elaborato specifico del censimento delle aree a servizi [St13]

L’'esigenza di servizi derlvante da nuove previslonl inssdlatlve viene cosi valutata:

« per 1 abitante {corrispondente a 25 mq di S.A.) occorrenc 26 mq di servizi
« per 1 posto [etto alberghiero (corrispondente a 22 mq di 8.A. cemplessivl di sarvizl occorrono 12 mq dl servizi
+ per 85 mq di S.nv occorrono . 80 mq dl servizi
l.’eslgenza di servizi derivante da insediamenti esistenti a prevalente destlnazione residenzlate viene
calcolata suila totalitd delle superfici insediate occupate e non, [vedf bilancio df PUC] aftraverso: 18 mq di servizl / §9 mq di SLA

Norme di livello puntuale di p.t.c.p.

Salvo ulteriori indicazioni presenti nelle precedenti norme di conformita si fa rinvio alle norme di cui all’elaborato
St12.2 in relazione ai tessuti dell’ambiente costruito presenti nell’ambito.
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INTERVENTI

mcm _ EDIFIC]

ESISTENTI

w,:u. N
INTERVENTI NORME DEFINIZION! DELL’ INTERVENTOQ CONDIZION! DI OPERATIVITA DELLINTERVENTO CONDIZION] DI OPERATIVITA DELL’INTERVENTO
Manutenzione 6.1  IMANUTENZIONE ORDINARIA S| 1l
ordinaria e
straordinasia 10.2  |[MANUTENZIONE STRAORDINARIA 81 sl
Restauro, 3l
risanamento 10.3. [RESTAURO E RISANAMENTC CONSERVATIVO 81
conservative Pm
= [RIDRGANIZZAZIONE DISTRIBUTIVA SENZA INGREMENTI . R .
@ o [VOLUMETRICE CON DEMOQLIZIONI PARZIALI AMMESSE SOLO PER| sl . . ; 51 Fraz. con UU.N. risultanti >= di 50 mg S.A. no
= = MOTIVI DI CONSOLIDAMENTO STATICO O PER ELIMINAZIONE D Fraz. con ULLIL risultanti >= di 50 mg S.A. noj aiterazione valori e caratteri tipo
= W [PARTI INCONGRUE alterazione valori e caratteri tipo
=]
o
® M 104 |IDEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIGNE Sl [Per motivi di interesse pubblico o incolumita pubblica Sl |Per motivi di interesse pubblico o incolumita pubblica
)
N ﬁ NCREMENTI| VOLUMETRICI E SUPERFICIARI NO NO
g =
3
m % DEMOLIZIONE TOTALE E RICOSTRUZIONE NO NO
= w
= = m_mcmwn.aﬂm EDI NORME DI SETTORE (discipiina degli alberghi e normel
DOn 9 turistico-ricettivo)
ra
g .
_moummzo a titolo abilitative con  prescrizioni Soggetto  a titolo  abilitative con  prescrizioni
Cambio di INTERG EDIFICIO ESCLUSO PIANO TERRA 51 condizionato a contestuale ristruiturazione ammessal 51 condizionata a contestuale ristrutturazione ammessa
Destinazione 10.9 con obbligo di reperire parcheggi pertinenziali per con obblige di reperire parcheggi pertinenziaii per
d'Uso interventi con S.A. > 100 mg inferventi con S.A. > 100 mg
[SOLO PIAND TERRA 51 [Solo verso le D.U. ammesse al P.T. Sl [solo verse DU, ammesse al P,T.
laile seguenti condizioni:
NON siano modificate le quote di gronda ¢ di colmo esistenti intendendosi per tali quelle di ogni singolo sistema di
copertura, indipendentementes dalle U.l. sotiostanti;
Il sotiotetio esistente sia da considerarsi tale ai sensi dell’Art.1 comma 2 della L.R.24/2011 & s.m.
Eventuali U.l. di nuova realizzazione a seguito del recupero, abbiano S.A.minima parl a 38 mq. In caso di
frazionamento di unita immeobiliar esistenti da accorpare parzialmente al locale soitotette, I'U.l. originaria residuale,
L.R. 24/2001 LTILIZZO Al FINT ABITATIVI DEL SOTTOTETTI Sl [dovra avere §.A, minima di 50 mq, come previsto dalle soprastanti norme di conformita.
(Legge sottotetti) Eventuali aperture a raso sulla copertura {velux) potranne essere ammesse esclusivamanie per i locall accessori g
dovranno essere armonicamente inserite nel conteste della copertura.
Eventuali abbaini sono ammessi nei termini e modalita definiti ne! Regolamento Linguistico del Centrp Storico & nella
normativa di Livello Puntuale;
FARTI DELL’EDIFICIO DIVERSE DAl SOTTOTETTI DI CUJ NO
JALL'ART. 5 DELLA L.R. 24/01

Oltre a guanto riportato nella presente scheda, per quanto attiene il reperimento dei parcheggi pertinenziali e relative monetizzazioni, associati agli interventi ammessi si {a fimando a ncm:—n a.mvom.o nelle norme mm:m_.m__

DISTANZE TRA-FABBRICA

Dsi=3 m} Ds2="1,5/m | De= ex:.Codice. Clvile] Df1=Di2= art..9:1:0.M. 1444/88 -
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[ AMBITO del CENTRO STORICO ~ STRUTTURA URBANA QUALIFICATA | Ac1 |

descrizione

Costituisce il pilt antico insediamento della cittd, definito strutfura urbana qualificata dal Piano Paesistico
Regionale. Morfologicamente occupa 1a piana costiera della baia intorno alla quale si & progressivamente evoluto ed &
cresciuto I’insediamento (vedi tavole dell’analisi del livello puntuale).

elementi componenti

Tl centro storico & un sistema organizzato costituito da elementi mutuamente connessi ed interdipendenti: tale sistema
costituisce quindi un organismo urbano, definito spazialmente ¢ nel tempo, composto a sua volta da organismi edilizi,
strutturati in unita insediative ed isolati, interconnessi da un connettivo di spazi aperti (strade e piazze).

VINCOLI- e REGIMI DI'PTCP LOCALE
B.A. (D..M.25/3/1985) Insediuii\}o vegelazionale geomorfologico
SU/ME3 COL-1SS-MA MO-B

Prevalente indirizzo di pianificazione

Le finalita che i Piano persegue sono:

1. Preservare il Centro Storice quale patrimonio ¢ quale risorsa civile ed economica della collettivita. Tutti gli
interventi che verranno effettuati nel Centro Storico per migliorarne le condizioni di utilizzo o ripristinarne
l'immagine dovranno pertanto essere sostenuti dalla conoscenza del contesto all'interno del quale si
interviene, al fine di garantire il permanere del sistema di relazioni tra manufatti ¢ attivitd quale
manifestazione vitale della cultura di Laigueglia ¢ dei suoi abitanti.

2. Evitare che vadano perdute quelle testimonianze dell'assetto preesistente che hanno resistito a trasformazioni
urbanistiche radicali e che contribuiscono a determinare la qualitd ambientale della struttura urbana attuale.

3. Non sono pertanto consentiti interventi che compromettano l'identita e I'identificazione di tali testimonianze e
la leggibilita dell'assetto territoriale preesistente a cui esse rinviano.

SUB-AMBITI

Nell’organismo urbano si individuano le seguenti aree [Vedi Tavola Si4_rev.01-Tav 2 del Piano colore]:

1. Categorie di edifici distinte per valori storico-testimoniali, linguistici ¢ caratterizzazione del tessuto di

appartenenza:

cat. a) Edifici di impianto storico, con evidente trama lottizzativa seriale, contraddistinti da linguaggio
architettonico di tipo aggregato (Tessuto di base);

cat. b) Edifici di impianto storico, risultato di rifusione {in linea) della maglia lottizzativa seriale,
caratterizzati da linguaggio architettonico compiuto (Tessuto di intasamento storico);

cat. ¢) Edifici di impianto storico, risultato di rifusione (in linea) della maglia lottizzativa seriale,
contraddistinti da aspetti linguistici incongrui (Tessuto di intasamento storico);

cat. d) Ville, palazzi nobiliare o edifici specialistici di impianto storico, inseriti -nel tessuto anfico,
caratterizzati da linguaggio architettonico compiuto (Elementi specialistici);

cat. €) Edifici (di impianto storico, XIX-XX secolo antecedenti al 1950) a blocco o pseudo-blocco, integrati
nella trama lottizzativa storica, caratterizzati da linguaggio architettonico compiuto (Tessuto di base
moderno);

cat. ) Edifici moderni (posteriori al 1950} incorporati nel tessuto antico, risultato di ristrutturazione della

trama lottizzativa seriale, caratterizzati da linguaggio architettonico coerente ai caratteri linguistici
di base {Tessuto di ristrutturazione);

LAIGUEGLIA - PUC DEFINITIVO: $112.1 — luglio 2015  norme di conformita ACY ~pag 1




| AMBITO del CENTRO STORICO ~ STRUTTURA URBANA QUALIFICATA |

AC1 |

cat. g)

di base (Tessuto di ristrutturazione)

cat. h)

moderno).

nonché rt.17 Norme generali (Dehor)”.

Edifici moderni (posteriori al 1950) incorporati nel tessuto antico, risultato di ristrutturazione della
trama lottizzativa seriale, caratterizzati da linguaggio architettonico incongruo ai caratteri linguistici

Edifici moderni (posteriori al 1950), di intasamento delle aree libere del tessuto antico, caratterizzati
da linguaggio architettonico incongruo ai caratteri linguistici di base (Tessuto di intasamento

2. Strutture ricettive alberghiere (si rimanda allo specifica norma di settore)
3. Spazi inedificati connessi alle attivitd commerciali e ricettive per i quali si rimanda allo specifico “Regolamento
per la disciplina dell’occupazione del Suolo Pubblico per spazi all’aperto annessi a locali di pubblico esercizio

DESTI

NAZIONI D'USO

cat. a)=b)-c)~d)~e)
PIANO TERRA

Destinazioni d’uso ammesse

= Uffici, Banche

= Pubblici esercizi (11)

* Commerciale secondo quanto indicato
all’elaborato St19

» Artigianale di servizio, artistico e di produzione
compatibile con la residenza (10)

= Attivita ricettive (18-19-22) limitatamente alle
funzioni di supporto e servizio alla ricettivitd
(reception, sale comuni, servizi, ristorante, ecc) con
esclusione di camere e/o unita abitative anche se ad
uso privato o di portineria/custodia.

Destinazioni d'uso non ammesse

s Residenziale {1-2-3}

*  Studi professionali, Agenzie di intermediazione mobiliare
ed immobiliare, Agenzie assicurative

s Box auto ed autorimesse e parcheggi privati a raso (ammessi
ove esistenti all’adozione del PUC)

s Artigianale di produzione nen compatibile con la residenza

*  Quant’altro non indicato nelle destinazioni d’uso ammesse

PIAN

| IN ELEVATO

destinazioni d’use ammesse:

* residenziale (1-2-3)
«  uffici, studi professionali, banche, agenzie
* Attivitd ricettive (18-19-22)

destinazioni d'uso non ammesse:

*  commerciale ed artigianale artistico (10), se non collegati al
piano terra
*  Quant’altro non indicato nelle destinazioni d’uso ammesse

cot. f) - g) = h)
PIANO TERRA

Destinazioni d’uso ammesse

= Uffici, Banche

«  Pubblici esercizi (11)

*  Commerciale secondo quanto indicato
all’elaborato St19

*  Artigianale di servizio, artistico ¢ di produnzione
compatibile con la residenza

»  Magazzini

n Attivitd ricettive (18-19-22) limitatamente alle
funzioni di supporto e servizio alla ricettivita
(reception, sale comuni, servizi, ristorante, ecc) con
esclusione di camere e/o unita abitative anche se ad uso

Destinazioni d'uso non ammesse

* Residenziale

*  Studi professionali, Agenzie di intermediazione mobiliare
ed immobiliare, Agenzie assicurative

*  Artigianale di produzione non compatibile con la residenza

v« Quant’altro non indicato nelle destinazioni d’uso ammesse

privato o di portineria/custodia.
PIAN

|IN ELEVATO

destinazioni d'uso ammesse:

*  Residenziale (1-2-3)
= uffici, studi professionali, banche, agenzie

s Atfivitd ricettive (18-19-22)

destinazioni d'uso non ammegsse:

*  commerciale (13.2) ed artigianale (10), se non collegati al

piano terra
s Quant’altro non indicato nelle destinazioni d’uso ammesse

LAIGUEGLIA - PUC DEFINITIVO: $t12.1 =~ luglio 2015
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AMBITO del CENTRO STORICO ~ STRUTTURA URBANA QUALIFICATA | AC1 J

E possibile estendere anche ai locali dei primi piani degli edifici la D.U, commerciale, alla condizione che questi
appartengano ad un’unica struttura di vendita, siano fisicamente interconnessi con il Piano terra, dove si svolga
prevalentemente 1’attivita e nei limiti della massima soglia ammessa per la Snv (100 mq complessivi).

Gli interventi edilizi finalizzati ail’inserimento di destinazioni commerciali in ambienti tipici defl’edificato storico

potranno avvenire anche in deroga agli aspetti igienico-sanitari ai sensi dell’Art.11 della L.R.16/2008.

URBANIZZAZIONE E SERVIZI

Si rinvia all’elaborato specifico del censimento delle aree a servizi [St13]

L'esIgenza di servizi derivante da nuove previsioni insediative viene cosi vaiutata:

e per 1 abitante (corrispondente a 26 mq di S.A.) occorrono 25 mq di servizl
s per 1 posto letto alberghlerc (corrispondente a 22 mq dl S.A. complessivl d! servizi occorrono 12 mq di servizi
. per 85 mq di $.nv o¢corrono 80 mq di servizi
L'esigenza di servizl derlvante da Insedlamentl esistentl a prevalente destinazione residenziale viene
calcolata sulla totallta delle superficl insediate occupata e hon, [vedi bilancio di PUC] attraverso: 18 mq di servizi / 59 mg di SLA

Norme di livello puntuale di p.t.c.p.

Salvo ulteriori indicazioni presenti nelle precedenti norme di conformitd si fa rinvio alle norme di cui all’elaborato

5t12.2 in relazione ai tessuti dell’ambiente costruito presenti nell’ambito.
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AMBITO del CENTRO STORICO ~ STRUTTURA URBANA QUALIFICATA _ ACH1 _

w_ZOmm_ Umﬂ_r_ _Z.ﬂmw<m2.ﬂ_ mcm_._ mD__u_n_ mm_m.ﬂmz._._

ZOW_S.m _u_ ﬂOZ_nO_N_S_._.b,

categorie diedifici.
RIF, R N
INTERVENTI NORME DEFINIZIONI DELL INTERVENTO GONDIZIGNI DI OPERATIVITA DELL'INTERVENTO CONDIZIONI DI CPERATIVITA DELL'INTERVENTO
Manutenzione 10.1  JMANUTENZIONE ORDINARIA Sl 31
ordinaria e
straordinaria 102  |MANUTENZIONE STRAORDINARIA sl sl
Restauro, S|
risanamento 10.3. |RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVC 51
canservative 3
= RIORGANIZZAZIONE DISTRIBUTIVA SENZA INCREMENT]|
o " [VOLUMETRICI CON DEMOLIZIONI PARZIALI AMMESSE SOLO PER si . . . S1 Fraz. con UU.H. risultanti »= di 50 mg S.A. ng
= 5 MOTIVI DI CONSOLIDAMENTO STATIGO O PER ELIMINAZIONE DI Fraz. con UU.IL risultanti >= di 50 mq S.A. no alterazione valori e caratteri tipe
M ﬁ IPARTI INCONGRUE alterazione valori & caratteri tipo
®
© M 104 IBEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE St |Per motivi di interesse pubblico o incolumita pubblica Sl [Per motivi di interesse pubblico o incolumita pubblica
2 o
H It} INCREMENTI VOLUMETRICI E SUPERFICIARI NO NO
e z
£ & DEMOLIZIONE TOTALE E RICOSTRUZIONE NO NO
=
u w
[}
£ = acmtora IVEDI NORME DI SETTORE (disciplina degli alberghi e norme
S _Sc furistico-ricettiva)
=
[Soggetto a  fitolo  abilitative con prescrizioni ISoggette a  titolo  abilitative con prescrizion
Cambio di INTERO EDIEICIO ESCLUSO PIANO TERRA sl no:mmwmo:.m»c a nnu»mm.»:m_m _.mmw::_..:.mnmaﬂm ammessad o no:&wﬁ:,m»c a nc:»mm,?_m_m ﬁwm»_éz..:\mnmo_._m ammessa
Destinazione 10.9 con obbliga di reperire parcheggi pertinenziali pe con obblige di reperire parcheggi pertinenziali per|
d’Usa interventi con 3.A. > 100 mq interventi con S.A. > 100 mq
SOLO PIANO TERRA si |Sclo verso le D.U. ammesse al P.T. 8l isolo verso D.U. ammesse al P.T.
jAlle seguenti condizioni:
INON siano moadificate le quoie di gronda e di colmo esistenti intendendosi per tali quelle di ogni singolo sistema di
copertura, indipendentemente dalle U.l. sottostanti;
il mo:im:o esistente siz da considerarsi taie al sensi dell"Art.? comma 2 deila L.R.24/2011 ¢ s.m. da-rocuperare]
g il he-tramit plice-botolas
Eventuali U.l. di nuova realizzazione a seguito del recupero, abbiano S A minima pari a 38 mg. In caso dj
LR, 24/2001 UTILIZZO Al FINI ABITATIVI DEl SOTTOTETTI ESISFEMH-ALLA o) lfrazionamento di unitd immobiliari esistenti da accorpare parzialmente al locale sctiotetto, I'U.1. originaria residuaie,
. i dovra avere S.A. minima di 50 mq, come previsto dalle soprastanti norme di conformita.

(Legge sottotetti) .
Eventuali aperture a raso sulla copertura (velux) potranno essere ammesse esclusivamente per i locali accessori g
dovranno essere armonicamente inserite nel conteste della copertura.

Eventuali abbaini sono ammessi nei termini e modalitd definiti nel Regolamento Linguistico del Centro Storico e nelia]
normativa di Livelio Puntuale;
[PARTI DELL'EDIFICIO DIVERSE DAl SOTTOTETTI DI CUI NO
IALL'ART. & DELLA L.R. 24/01
Oltre a quanta riportato nella presente scheda, per quanto aftiene il reperimenio det parcheggi perttnenzialt e relative monetizzazioni, associati agll interventi ammessi si fa rimando a quanio disposto nelle norme generaii
DISTANZE TRA FABBRICATL] Ds1= 3:m ] Ds2= 1,5imi-Do= exiCoditeiCivile:|:Df 1= Om.mm. e R . . .
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Delibera di C.C. n. 30 del 31.07.2015
Letto, approvato e sottoscritto:

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to Avv Fabio MACHEDA F.to Dott.ssa Anna NERELLI

REFERTO DI PUBBLICAZIONE
(Ai sensi art. 124, comma 1 del D.Lgs. 18 agosta020.267)
N. Reg. pubbl.
Il presente verbale € in corso di pubblicazion@#db pretorio del Comune per 15 giorni
consecutivi dal giorno  14.08.2015  al go28.08.2015.

Addi, 14.08.2015 IL MESSO COMUNALE
F.to Antonino PARISI

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA'
(Ai sensi art.134. comma 4 del D.Lgs. 18 agostd20@®67)
Si certifica che la presente deliberazione € gtabdblicata nelle forme di legge all'albo pretora d
comune, per cui la stessa e divenuta esecutivenai dell’art.134, comma 3 del D.Lgs. 18 agosto
2000, n.267,indata .............cooe i,

Addi, oo IL SEGRETARIO COMUNALE
Dott.ssa Anna NERELLI

Copia conforme all'originale ad uso amministrafivaarta libera.
Addi:14/08/2015

IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to Dott.ssa Anna NERIELL



